Festsetzungen:

Grenze des radumlichen Geltungsbereichs
der 1l.Bebauungsplananderung

Allgemeines Wohngebiet
Erdgeschof mit ausgebautem Dachgeschof
Geschofflachenzahl

Grundfldchenzahl

WA

I+D
GrZ 0,5

GRZ 0,3



Die Gemeinde Karlskron, Landkreis Neuburg-Schrobenhausen
erlapt aufgrund des § 2 Abs.l und 4, der §§ 9 und 10 des
Baugesetzbuches (BauGB), des Art.23 der Gemeindeordnung fur
den Freistaat Bayern, des Art.98 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO), der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grund-
stlicke, der Verordnung Uber Festsetzungen in Bebauungsplénen
und der Planzeichenverordnung die 1.Anderung des Bebauungs-—
planes "Josephenburg-Ost" als

Der vom Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen mit Bescheid
vom 22.08.1973 Nr.III /2-2955/73-610-3/2 genehmigte und am
28.08.1973 in Kraft getretene Bebauungsplan "Josephenburg-
Ost" wird gemdp der Anderungszeichnung vom 06.02.1995 und
den nachstehend genannten Festsetzungen gedndert.

Der rd&umliche Geltungsbereich der 1.Anderung des Bebauungs-
planes erstreckt sich auf den gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes "Josephenburg-Ost" mit Ausnahme des Grund-
stlckes F1.Nr. 347/16 Gemarkung Karlskron und ist aus der
Anderungszeichnung ersichtlich.

Die Geschoffléchenzahl wird mit 0,5 festgesetzt.

Die zulé&ssige Zahl der Vollgeschofe ist in der Planzeichnung
festgesetzt. Die Festsetzung "I+D" 1l&4pt max.2 Vollgeschofe
zu, wobei das 2.VollgeschoB im ausgebauten Dachraum liegen
muf.

Kniestédcke sind 2zuldssig. Sie durfen eine Héhe von 0,50 m
gemessen an der AuPenwand von der Oberkante Rohdecke bis Un-
terkante Sparren nicht Ubersteigen.

Pro Grundstlck sind max. zwei Wohneinheiten zuléssig.



Die zuldssige Dachneigung wird mit 30°-40° festgesetzt.

Dachgauben sind als einzelstehende Satteldach-bzw. Schlepp-
gauben mit einer Breite von max. 1,50 m ab einer Dachneigung
von 35° zuléassig.

Ausnahmswelse sind ab einer Dachneigung von 30° zugelassen
Dreiecksgauben mit einem Fufpunkt von max.2,00 m sowie klei-
ne freistehende Einzelgauben mit einer max. Breite von 1,20
m und einer max.Traufhéhe von 1,25 m.

Der Abstand der Dachgauben zum Dachrand muf mindestens 2 m
betragen.

Untergeordnete Nebenanlagen und Garagen koénnen mit Pultda-
chern, Flachddchern oder Satteldachern bei zweckentsprechen-—
der Eindeckung ausgeflhrt werden.

Pro Wohneinheit mlssen zwei Stellpldtze auf dem Grundstick
bereitgestellt werden. Die Staurdume vor den Garagen gelten
nicht als Stellpléatze.

Die Stellplétze sind mit wasserdurchldssigen Materialien
(z.B. Pflaster, Rasenpflaster, wassergebundener Decke) zu
befestigen.

Die wvon der Anderung nicht berihrten Festsetzungen des Be-
bauungsplanes gelten unverandert weiter.

Die Bebauungsplandnderung tritt mit der ortstblichen Be-
kanntmachung nach § 12 BauGB in Kraft.
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Der Bedarf an Wohnraum in der Gemeinde Karlskron ist stark
gestiegen. Aus diesem Grund hat der Gemeinderat beschlossen,
den bestehenden Bebauungsplan so zu &ndern, daPf durch den
Ausbau des Dachgeschosses zusatzlicher Wohnraum geschaffen
werden kann.

Der Gemeinderat hat am 06.02.1995 beschlossen, den mit Be-
scheid wvom 22.08.1973, Nr.III/2-2955/73-610-3/2 genehmigten
und am 28.08.1973 in Kraft getretenen Bebauungsplan "Jose-
phenburg-0st" entsprechend der vorgenannten Veranlassung zu
andern.

ed

Um die Schaffung zusdtzlichen Wohnraumes durch einen
ordentlichen Ausbau des Dachgeschosses zu ermdglichen war es
notwendig, die Festsetzungen des Bebauungsplanes zum MaB der
baulichen Nutzung (Geschoffldchenzahl, =zul&ssige Zahl der
Vollgeschofe) zu &ndern. Die Anderung dieser Festsetzungen
ermdglicht ein kostensparendes Bauen und dient zudem dem
sparsamen Umgang mit Grund und Boden. Die bisherigen Fest-—
setzungen 1liefen eine Bebauung der Grundstlcke mit nur ge-
ringer Ausnutzung zu.

Die Festsetzungen zur Gestaltung der Geb&dude (Dachneigung,
Zulassigkeit von Dachgauben) wurden den heutigen Anforderun-—
gen angepalft.

Um die Funktionsfé&higkeit des Abwasserbeseitigungssystems zu
erhalten, war es erforderlich die Zahl der =zuldssigen
Wohneinheiten pro Grundstlck auf maximal zwei Wohneinheiten
zu beschrénken. Das in Karlskron bestehende Vakuumsystem hat
nur eine begrenzte Aufnahmekapazitdt und ist aus technischen
Grinden nicht beliebig erweiterbar.




