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Zeichenerklérung

A) FUr die Festsetzungen

Gewerbegebiet gemap § 2 des Textteils
GeschoPpflachenzahl, hochstzuléssige
Grundflachenzahl, héchstzuléssige

Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze
Offene Bauweise

Baugrenze
Strapenverkehrsfléche

Fup- und Radweg

StraPfenverkehrsgrin

1]

trafenbegrenzungslinie

MaPzahlen in Meter
Bordsteinradius in Meter
Flache fur Versorgungsanlagen; Trafostation

Wasserflache

Sichtdreiecke mit Maflangabe

Umgrenzung von Flédchen zum Anpflanzen von Ba&umen
und Strauchern gem. § 6 Abs. 4 Nr. 4 des Textteils

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Laub-
wald gem. § 6 Abs. 5 des Textteils

Baume zu pflenzen
gem. § 6 Abs. 4 Nr. 3 des Textteils

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flir Bepflan-
zungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und Gewassern gem. § 6 Abs. 3 des Textteils

Flache mit besonderer Gestaltung der Oberflé&che

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans
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B) Flir die Hinweise

Bestehende Grundstlicksgrenzen

——————— Vorschlag zur Teilung der Grundsticke

V
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%fﬁ<§ Bestehende Hauptgebé&ude

pestehende Nebengebdaude

/

Bestehende Elektrofreileitung

Vorhandener Einzelbaum

>
—4—d—
- Vorhandene Baumgruppe

Vorhandene Straucher

B&schungen

560 Flursticksnummer

Aufteilung der StraPenflédche:

e Grinstreifen
Fahrbahn

EET Grinstreifen

S Fup- und Radweg
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Augsburg, den 31.07.1989, 04.02.1991, 08.07.1991, 02.12.1991
in der Fassung vom 17.02.1992 :

Biro flr Stadtplanung

Maximilian und Claudia M e inel Werdenfelser Str. 27d
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)

Aufgrund § 2 Abs. 1 und § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBl. I S,
2253), Art. 89 Abs. 1 Nr. 10, des Art. 91 Abs. 3 der Bayer.
Bauordnung (BayBO) BayRS 2132-1-I, des Art. 23 der Gemein-
deordnung flUr den Freistaat Bayern (GO) BayRS 2020-1-1-I
und des Art. 3 Abs. 2 des Bayer. Naturschutzgesetzes (Bay-
NatSchG) erlapt die Gemeinde Karlskron, Landkreis Neuburg-
Schrobenhausen, gem. § 10 BauGB folgenden Bebauungsplan/Teil
Grunordnungsplan Nr. 17

"Gewerbegebiet an der B 13 bei Brautlach" als

Fir das Gebiet "Gewerbegebiet an der B 13 bei Brautlach"

gilt

a) die wvom Bliro fUr Stadtplanung, Maximilian und Claudia
Meinel, Werdenfelser StraBe 27d, 8900 Augsburg am
31.07.1989 ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in der
Fassung vom 17.02.1992,

b) die wvom Biliro fir Stadtplanung, Maximilian und Claudia
Meinel, Werdenfelser Strafe 274, 8900 Augsburg am
31.07.1989 ausgearbeitete Grlnordnungsplanzeichnung in
der Fassung vom 08.07.1991

die zusammen mit den nachstehenden Vorschriften den Bebau-

ungsplan bilden. Beigeflgt ist die Begrindung in der Fassung
vom 17.02.1992.

Das Gebiet innerhalb des Geltungsbereichs wird als
Gewerbegebiet (GE) im Sinne des § 8 der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) in der Fassung vom 15.09.1977 (BGBlL. I S.



1763), ge&ndert am 19.12.1986 (BGBl. I S. 2665), geandert am
23.01.1990 (BGBlL. I S. 127) festgesetzt. Die in § 8 Abs, 3
Nr. 2 und Nr. 3 BauNVO aufgefihrten Ausnahmen sind nicht zu-
léssig.

Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO zulassigen Wohnge-
baude diirfen erst errichtet werden, wenn der entsprechende
Gewerbebetrieb errichtet worden ist. Zuldssige Wohngebdude
durfen auf den Baugrundstlcken nicht n&her als 20 m an der,
parallel 2zu B 13 verlaufenden Baugrenze, errichtet werden.
Innerhalb der von Wohnbebauung frei zu haltenden Flache mis-
sen, soweit dies funktionell und aus produktionstechnischen
Grinden méglich ist, Produktions- Blro- und Werkstattgebaude
sowie Nebengeb&ude zur Schallabschirmung errichtet werden.
Die zahl der Vollgeschosse darf II (zwel) nicht Uber-
schreiten.

i Abwasserintensive und rauchintensive Betriebe kénnen
im Baugebiet nicht zugelassen werden.

Die in der Bebauungsplanzeichnung angegebenen Hoéchstwerte
fir Grundflachenzahlen und Geschopfléchenzahlen dirfen nicht
Uberschritten werden.

Im Planbereich gilt dile offene Bauweise. Wenn das Map der
baulichen Nutzung innerhalb der ilberbaubaren Flachen nicht
{iberschritten wird, dirfen Baukdrper lé&nger als 50 m gebaut
werden.




Die Hauptgebdude sind mit Satteld&chern oder Shed-
dédchern und einer Dachneigung von 15°~20° zu bauen. Beil
technisch bedingter Ausfihrung als Flachdach (z.B. Ubergrofe
Spannweiten) sind die Dacher flachig zu begrinen.

Fir die Dacheindeckung der Satteld&cher sind nur Dach-
deckungsmaterialien in den Farben rot bis rotbraun zulédssig.

Die Traufhdhe (TH) darf nur maximal 8,0 m Uber natir-
lichem Gelande liegen.

Die Gesamthdhe von baulichen Anlagen darf eine Hdéhe
von 10 m Uber dem natlrlichen Gelande nicht Uberschreiten,
wenn dies aus funktionellen oder technischen Grinden nicht
zwingend erforderlich ist.

Bei Anlage von Laderampen darf die Sockelhdhe der Ge-
badude auf Laderampenoberkante angehoben werden.

AuBenwdnde sind als verputzte Flachen auszufilthren.
Sie sind in hellen Farbténen zu streichen. Statt Mauerwerk
kédnnen auch grofformatige Gasbetonelemente verwendet werden,
die wunverputzt ebenfalls in hellen Farbténen_zu streichen
sind.

Wohngebd&ude sind grundsdtzlich mit Satteld&chern mit
einer Neigung von 30 - 46 Grad, roter Ziegeldeckung und ver-
putzten Aussenwadnden mit hellem Farbtdnen zu errichten. Sie
dirfen héchstens zwei Vollgeschosse erhalten.

Ausnahmsweise ist eine andere Bauweise und eine andere
Gestaltung zulédssig, wenn das Wohngebdude mit den Blro-,

Produktions- und Werkstattgeb&ude eine erkennbare gestalte-
rische Einheit bildet.



Der Mutterboden mup gemap § 202 BauGB in nutzbarem Zu-
stand erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung geschitzt
werden.

Bei Oberbodenarbeiten missen die Richtlinien dexr
DIN 18320 -Grundsé&tze des Landschaftsbaus—-, DIN 18915 -Bo-
denarbeiten flir vegatationstechnische Zwecke- und DIN 18300
—Erdarbeiten- beachtet werden.

Flir die Flachen £flUr das Pflanzgebot, Bindung fir Be-
pflanzungen und die Erhaltung von Baumen, Str&uchern und Ge-
wassern gem, § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB, gilt

1. die in der Grinordnungsplanzeichnung durch Signatur fest-
gesetzte Umgrenzung von Fléchen, zum Anpflanzen von B&u-
men und Stréuchern sind nur Gehdlze der Pflanzliste 1 zu-
lassig.

2. die Breite der fléachenhaften Neuanpflanzungen wird durch
MaBangabe in der Planzeichnung festgesetzt.

3. die Flé&che mit Pflanzgebot mup mindestens zu 50% be-
pflanzt sein. Fir die Pflanzdichte gelten folgende Min-
destwerte: pro 250 m2? ein grofkroniger Laubbaum der
Pflanzliste 1 und pro 2 m? ein Strauch der Pflanzliste 1.

4. der Gehdlzbestand in der durch Signatur der GrUnordnungs-
planzeichnung festgesetzten Umgrenzung der Fléche fir die
Erhaltung von BAumen, Strauchern und Gewdssern muf erhal-
ten und gepflegt werden. Die Uferbdschung sowie Bachsohle
darf nicht befestigt werden.

Flir die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Stréu-
chern gem. § 9 Abs., 1 Nr. 25a BauGB gilt
1. die Anpflanzungen missen bei Durchflhrung der Baumafnah-
men vorgenommen werden.
2. im Sichtdreieck sind nur Einzelbdume mit einem Kronenan-
satz Uber 2,80 m zulassig.
3. Zu pflanzende Laubbaume der Wuchsklasse I
a) Fir die in der Grinordnungsplanzeichnung durch Signa-
tur festgesetzten Einzelbaumstandorte sind fir die
Wuchsklasse I nur Gehdlze der Pflanzliste 2 zulédssig.



b) Der Standort der Gehdlze im Verkehrsgriin kann sich um
maximal 2 m verschieben. Der Pflanzabstand der Gehdlze
darf 40 m nicht Uberschreiten.

c) Der Standort der Gehdlze auf privater Flache muf einen
Mindestabstand von 1,5 m und einen maximalen Abstand

von 5 m zur Gehweghinterkante einhalten. Pro Zufahrt /
Ausfahrt mup ein Laubbaum gepflanzt werden.

d) Als Mindestfléche fir Baumscheiben gelten 10 m2. Die
Oberfldache der Baumscheiben sind als Grunfléchen bzw.
Schotterrasenfldchen aufzubauen. Eine Oberflachenbefe-
stigung der Baumscheiben ist nicht zul&ssig.

Rahmende Schutzpflanzung

a) Fir die in der GrlUnordnungsplanzeichnung durch Signa-
tur festgesetzte Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von B&umen und Strduchern auf privatem und &ffentli-
chem Grund sind nur Gehdlze der Pflanzliste 2 zu
pflanzen und zu unterhalten. )

b) Die Breite der flé&chenhaften Anpflanzung wird durch

Mapangabe in der Planzeichnung festgesetzt.

Die Flé&che mit Pflanzgebot mup pro Grundstiicksflache

mindestens zu 80% bepflanzt sein. Flir die Pflanzdichte

der flachenhaften Anpflanzung gelten folgende Mindest-

werte: .

- pro 50 m? der zu bepflanzenden Fladche muf ein Laub-

baum der Wuchsklasse I oder II gepflanzt werden.

- pro 2 m? der zu bepflanzenden Flache ein Strauch.
Bei Grundsticksflachen Uber 4300 m2? missen zusatzlich zu
den Festsetzungen des § 6 Abs. 4 des Texteiles 10% der
Grundsticksflache als Pflanzfldche gartnerisch angelegt
und unterhalten werden. Der Nachweis muf in Form eines
Freifl&chengestaltungsplanes zusammen mit dem Bauantrag
bei der Gemeinde vorgelegt werden.



! Fir Umgrenzung von Fl&chen zum Anpflanzen von Laubwald
gilt
1. fir die in der Grinordnungsplanzeichnung durch Signatur
festgesetzte Umgrenzung von Fldchen 2zum Anpflanzen von
Laubwald, sind nur Gehdlze der Pflanzliste 3 zu pflanzen
und zu unterhalten.
2. fir die Verteilung der Gehdlzarten gelten folgende Fest-
setzungen:
- Gehdlze der Wuchsklasse I, 10% bis 20% Anteil
—- Gehdlze der Wuchsklasse II, 30% bis 40% Anteil
- Stréucher 40% bis 60% Anteil
3. flir die Pflanzdichte der flachenhaften Anpflanzungen gel-
ten folgende Werte:
- Baume der Wuchsklasse I im Abstand von 6 X 6 Meter.
- Baume der Wuchsklasse II im Abstand von 3 x 3 Meter.
- Stréucher im Abstand von 2 x 2 Meter.

Parkplatzfléchen

1., Bei O&ffentlichen und privaten Parkplétzen, sowie Gemein-
schaftsstellplitzen sind fir mindestens je 6 Stellplatze
ein gropkroniger Laubbaum der Pflanzliste 2 zu pflanzen
und zu unterhalten. Die Baumscheibe mup mindestens eine
Stellplatzflache betragen.

2. Die Oberflache der Baumscheiben sind als Gruinflachen bzw.
Schotterrasenfldchen aufzubauen. Eine Oberfléchenbefesti-
gung der Baumscheibe ist nicht zuléssig.

3. Die Befestigung der Stellplatzfldchen sind mit wasser-
durchléssigem Belag wie Rasengittersteine, Rasenpflaster,
Kalkschotterdecken oder Schotterrasen auszuflhren. Dach-
abwasser sind grundsétzlich im Untergrund zu versickern.

Lagerfldchen

Lagerflachen sind mit wasserdurchléssigem Belag wie Rasen-
gittersteine, Rasenpflaster, Kalkschotterdecken oder Schot-
terrasen zu befestigen. Dies gilt nicht bei Lagerung von um-
weltschddlichen Materialien.
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: Mindestpflanzqualitat
1. Pflanzliste 1:
- Baume der Wuchsklasse I: Hochstamm oder Heister, 2 X
verpflanzt, ohne Ballen, Stammumfang 10 bis 12 cm
- Baume der Wuchsklasse II: Hochstamm oder Heister, 2 X
- verpflanzt, ochne Ballen, Stammumfang 8 bis 10 cm
~ Stréucher: 2x verpflanzt, Hohe 60 bis 80 cm
2. Pflanzliste 2:
- Laubbéume Hochstamm, dreimal verpflanzt, ohne Ballen,
Stammumfang 12 bis 14 cm;
- Strducher: 5 bis 7 Triebe, 2x verpflanzt, ohne Ballen,
Héhe 60 bis 100 cm.
3. Pflanzliste 3:
— Baume der Wuchsklasse I und II: Jungpflanzen.
- Strducher: 2x verpflanzt, Hbhe 60 bis 80 cm.

Pflanzlisten
1. Pflanzliste 1
Baume der Wuchsklasse I

Alnus glutinosa Schwarzerle
Betula verrucosa Birke
Fraxinus excelsior Esche

Salix alba Baumweide
Acer platanoides Spitzahorn
Pyrus communis Holzbirne
Tilia cordata Winterlinde
Populus tremula Zitterpappel
Alnus incana Grauerle
Straucher:

Acer campestre Feldahorn
Carpinus bentlus Hainbuche
Corylus avellana Hasel
Crataegus - Arten Weifdorn
Ligustrum vulgare Rainweide
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Salix caprea Weide

Viburnum lantana Wolliger Schneeball




Cornus sanguinea
Rhammus catharticus
Rosa canina

Rubus fruticosus

Pflanzliste 2

Baume der Wuchsklasse I:

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Fraxinus excelsior
Quercus robur
Tilia cordate

Baume der Wuchsklasse II:

Acer campestre

Carpinus betulus
Malus silvestris
Sorbus aucuparia

Strducher:

Acer campestre
Carpinus beutlus
Corylus avellana
Crataegus - Arten
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Salix caprea
Viburnum lantana
Cornus sanguinea
Rhammus catharticus
Rosa canina

Rubus fruticosus

Pflanzliste 3

B&ume der Wuchsklasse I:

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus

Roter Hartriegel
Kreuzdorn
Hundsrose
Wildbrombeere

Spitzahorn
Bergahorn
Esche
Stieleiche
Winterlinde

Feldahorn
Hainbuche
Apfel
Vogelbeere

Feldahorn
Hainbuche

Hasel

WeiBdorn
Rainweide
Heckenkirsche
Schlehe

Weide

Wolliger Schneeball
Roter Hartriegel
Kreuzdorn
Hundsrose
Wildbrombeere

Spitzahorn
Bergahorn




J

)

Fraxinus excelsior

"Westhoff's Glorie" Esche

Quercus robur Stieleiche
Tilia cordate Winterlinde
Fagus silvatica Rotbuche
Populus nigra Schwarzpappel
Quercus petraea Traubeneiche

Baume der Wuchsklasse II:

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Malus silvestris Apfel

Sorbus aucuparia Vogelbeere
Alnus incana . Grauerle
Stré&ucher:

Corylus avellana Hasel
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Ligustrum vulgare Rainweide
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Cornus mas Kornelkirsche

Die Erschliepung des Baugebietes ist ausschliepflich tlber
die innere ErschliePungsstrafe vorzusehen. Die vorgesehene
direkte Anbindung des Gewerbegebietes an die B 13 soll so
erfolgen, dap aus der Richtung Ingolstadt eine Rechtsabbie-
gespur von der B 13 in das Gewerbegebiet - und nach Richtung
Reichertshofen / Augsburg eine Rechtseinbiegespur aus dem
Gewerbegebiet in die B 13 - geschaffen wird. Der Verkehr vom
Gewerbegebiet nach Norden hat Uber die bestehende Zufahrt
zur B 13 (Aretin Strafe) zu erfolgen, ebenso der Verkehr auf
der B 13 aus Richtung Reichertshofen / Augsburg in das Ge-
werbegebiet.
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Einfriedungen zu &ffentlichen Strafen, Grlunstreifen
sowie zum Aufenbereich hin sind als Maschendrahtzaune mit
Beton- oder Stahlsdulen bis zu einer H6he von 1,80 m auszu-
fihren. Sockel sind nur zur &ffentlichen Strapenfléche hin
zuléssig und dirfen nicht héher als 10 cm sein.

Zaune zwischen den Grundsticken sind mit einer HOhe
von 2,0 m zu errichten. Sockel sind nicht zuléssig.

Zu den seitlichen Nachbargrenzen ist ein 3 Meter
breiter Pflanzstreifen anzulegen und zu unterhalten. Fur die
Pflanzdichte und Artenwahl gelten die Festsetzungen des § 6
Abs. 4 Nr. 4 (Rahmende Schutzpflanzung) des Textteiles.

Innerhalb des Gewerbegebiets sind nur solche Anlagen
und Betriebe 2zulédssig, die zusammen mit den La&rmbeitragen
des jeweils =zugehdrigen Fahrverkehrs einen fl&chenbezogenen
Schalleistungspegels von 60 dB(A) pro m2 nicht Uber-
schreiten.

In der Zeit von 22:00 Uhr bis 07:00 Uhr sind gewerbli-
che Arbeiten im Geltungsbereich des Gewerbegebiets nicht zu-
lassig.

Die Bauausflhrung der Blro—- und Aufenthaltsrdume sowie
der Wohnungen ist fUr die AuBenbauteile (Wande, D&cher, Fen-
ster, Tlren ect.) entsprechend den erganzenden Bestimmungen
zu DIN 4109 ("Schallschutz im Hochbau - Richtlinien fir
bauliche MaPnahmen zum Schutz gegen Aufenldrm") vorzunehmen,
welche die Einhaltung der in der VDI-Richtlinie 2719
("Schalldammung von Fenstern") genannte Anhaltswerte fir In-
nengeréauschpegel sicherstellt. Die schitzenswerten Teile von
Gebauden (z.B. Wohnungen der Betriebsinhaber) sollen durch
Stellung der Betriebsgebdude vor der Lérmbelastung der B 13
und der Bahnlinie abgeschirmt werden.




Mit GeldbuPe bis 2zu DM 100 000,~ kann belegt werden, wer
vorsétzlich oder fahrlassig entgegen einer in diesem Bebau-
ungsplan geregelten Ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.
Dies sind § 5 Gestaltung der Geb&dude, § 6 Grinordnung, § 7
ErschliefiBung der Grundstlcke, § 8 Einfriedungen und § 9

Immissionsschutz.

Der Bebauungsplan tritt gemd@p § 12 BauGB mit der Bekanntma-
chung der Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens in Kraft.
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1. Blrgermeister



