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Textliche Festsetzungen

Die Gemeinde Karlskron erlasst auf Grund des 8§ 2 AlSatz 1, § 9 und 8§ 10 sowie § 166 Abs.
1 des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 91 der Bayyais Bauordnung (BayBO), des Art. 3

Abs. 2 Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSch@)des Art. 23 der Gemeindeordnung fir
den Freistaat Bayern (GO), der Verordnung Ubebdigdiche Nutzung der Grundstiicke (BauN-
VO) und der Planzeichenverordnung (PlanZVO) in jdereils zum Zeitpunkt des Satzungsbe-
schlusses geltenden Fassung, folgenden Bebauungdpl8atzung:

1. Allgemeine Vorschriften
§1 Bestandteile

(1) Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichmuhgntegriertem Grinordnungsplan,
dem Textteil mit Festsetzungen und den Regelqueitseh Al bis AlV und BV bis BVII,
Hinweisen, Kennzeichnungen und nachrichtlichen bélemen, der Begriindung jeweils in
der Fassung vom 30.03.2004 und dem Umweltberictier-assung vom 20.10.2003.

8§ 2 Geltungsbereich und planungsrechtliche Vorschiten

(1) Der Geltungsbereich und die planungsrechtlickienschriften durch Text gemaR beste-
henden Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Probfeld”,igaigg am 31.03.1992 werden durch
den gegenstandlichen Bebauungsplan ersetzt.

(2) Der raumliche Geltungsbereich des gegenstaretidebauungsplanes ergibt sich aus der
Planzeichnung.

2. Planungsrechtliche Festsetzungen durch Text

8 3 Art der baulichen Nutzung

(1) Der in der Planzeichnung mit SO gekennzeichneteiBemwird als ,Sonstiges Sonderge-
biet* nach 8§ 11 Baunutzungsverordnung in der Fagsder Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BauNVO), mit der Zweckbestimmung ,Aliiteehe fir PKW* festgesetzt.

Zulassig sind die nachfolgend aufgefihrten Nutzamg

1. Abstellflachen fur PKW,

2. Bauwerke und Einrichtungen bis zu 12 gm Gruiutfe, soweit sie fur die Sicherheit
des Betriebes und den Unterhalt der Lagerflache® kW erforderlich sind. Die Ge-
samtflache aller Bauwerke und Einrichtungen daf® §2n Grundflache nicht tber-
schreiten.
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(2)

§4

(1)

(2)

85
(1)
(2)

3)

(4)

Die in der Planzeichnung mit GE 01-1 bis GE 01-9 GE 02-1 bis GE 02-2 gekenn-
zeichnete Bereiche werden als Gewerbegebiet gen&Bdnutzungsverordnung in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BauN¥fyesetzt. Die nichaufge-
fuhrten Nutzungen sind ausgeschlossen.

Im Gebiet GE 01-1 bis GE 01-4 und GE1-06 bis GEO%k&d die nachfolgend aufgefthr-
ten Nutzungen zulassig:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser und Lagere

2. BUro- und Verwaltungsgebaude

Im Gebiet GE 02-1 sind die nachfolgend aufgefiihfierizungen unter Beachtung der

Festsetzungen unter 8 9 Abs. 2 zul&ssig:

1. Biro- und Verwaltungsgebaude

2. Lagerplatze / Abstellflachen fur PKW der Bdtsangehdrigen

3. Ausnahmsweise Wohnungen fir Aufsichts- und Bsckaftspersonen sowie fir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewertsliiezugeordnet und ihm gegentber
in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Im Gebiet GE 02-2 ist nur die nachfolgend aufgagiiNutzung zul&ssig:

1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspeesosowie flr Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnetibmdgegentber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind. Insbesondere dieeEmsigen unter 8 9 Abs. 2 sind zu
beachten.

Malf3 der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung (zulassige Gtandé und Traufhdhe) ist in der Plan-
zeichnung durch Eintragung in den Baufenstenyésetzt.

Eine Unterkellerung der neu zu errichtendendsek ist bis auf die Wohngebaude im GE
02-1 und GE 02-2 nicht zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflachen, Bauweise
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch iazgn im Plan festgesetzt.

Im Gewerbegebiet GE 01-1 bis GE 01-4 und GBb @ls GE 01-8 sind Gebéaude bis zu ei-
ner Gesamtlange von maximal 180 m zuldssig sowatrscht aufgrund der durch Bau-

grenzen umgrenzten Uberbaubaren Flachen eine gegihginge ergibt. Im Gewerbege-
biet GE 02-1 bis GE 02-2 gilt die offene Bauweise.

Die durch das Planzeichen 15.8 der PlanZVO tafossenen Flachen sind von jeder Art
Bebauung frei zuhalten, mit Ausnahme der, unteB Abs.(1) des Textteiles im SO ge-
nannten Bauwerke und Einrichtungen.

Der Oberflachenwasserabfluss darf durch dierbbogung der Grundstiicksflachen nicht
behindert oder verandert werden.
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86

A)

Gestaltungsfestsetzungen

Hohenlage der Gebaude, Dacher, Dachaufbautdrarbliche Gestaltung der Gebaude

(1)

(2)

3)

(4)

B)

In allen Teilflachen des Gewerbegebietes derfQberkante des Erdgeschossrohful3bodens
hochstens 50 cm Uber der Hohe der ErschlieBungswggmessen an der Gehweg-
Hinterkante oder dem Strafl3enrand, liegen.

In allen Teilflachen des Gewerbegebietes siedngu zu errichtenden Gebaude mit ge-
werblicher Nutzung mit flachgeneigten Dachern maiximal 5° festgesetzt.

Die Dacher von neu zu errichtenden Gebaudergaviterblicher Nutzung durfen nur mit
rotbraunen oder hellen Materialien oder mit Dachidegng gedeckt werden. Dach- bzw.
Wandoberflachen aus Metall-Profilblechen sind wedenexponierten Lage und Wirkung
auf die freie Landschaft nur mit einer deutlich t@at nicht reflektierenden Farbbeschich-
tung zulassig. Dies wird in der Norm definiert mibem maximalen Glanzgrad von 10 bis
15 Einheiten bei einem Lichteinfallwinkel von 60°.

Kupfer-, Zink- oder Blei-gedeckte Dachflachen simcht zulassig.

Bei Wohngebauden im Gebiet GE 02-2 wird die libeigung zwischen 40° bis 48° festge-
setzt. Dachaufbauten sind als Dachgauben zuldsigDacher von Wohngeb&auden sind
mit Ziegeldeckung auszufiihren. Ein Kniestock (gesaas/on der Oberkante-Rohdecke bis
Unterkante Ful3pfette) bis maximal 50 cm Hoheusdssig.

Einfriedung

(1)

(2)

Innerhalb des Gewerbegebietes und der Songietgiache, zum Aul3enbereich und zur
Stral3enseite (St 2048) hin sind Einfriedungenahilnesi3lich Sockel bis zu einer Héhe von
2,20 Metern und nur mit Kunststoff ummanteltem griiiMaschendrahtzaun zulassig.

Die Zaune angrenzend an landwirtschatftlich ggeu-lachen durfen nur innerhalb der ge-

werblichen Flache mit mindestens 8 m Abstand zum@stlicksgrenze gesetzt werden. Bei
Einfriedung der gewerblichen Flache und Sondergsftiehe begleitend zu den Graben

und der Uferlinie des Schachtweihers muss deraklostler Zadune zu den Graben gemes-
sen ab Grabenmitte und zum Ufer des Schachtwedersessen ab der Mittelwasser-

standslinie mindestens 10m betragen.

§ 7 Garagen und Stellplatze

(1)

(2)

Die Garagen und Nebengebauden missen innetbal®augrenzen errichtet werden.
Stellplatze sind aul3erhalb der Uberbaubaren Flaabénlen dafur ausgewiesenen Fla-
chen zu errichten. Nur die unter 83 Abs.(1) destfédgs im SO genannten Bauwerke
und Einrichtungen sind nicht an Baugrenzen gebunden

Im Gewerbegebiet GE 02-2 sind pro Wohneinh@&tdlplatze nachzuweisen.

Buro fur Stadtplanung Maximilian und Claudia BEM NE L  Augsburg
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§8
1)

(2)

3)

(4)

(5)

(6)

(7)

Grundwasserschutz, Gewasserschutz

KellerauRenwande und Kellerbéden sind baulichza gestalten, dass ausreichender
Hochwasserschutz besteht. Diese Bauteile sindrfgegen das hochanstehende Grund-
wasser zu sichern.

Querungen des Kleinhohenrieder Grabens sindanuten in der Planzeichnung angege-
ben Stellen mit maximal 3,50 m Breite zulassig. Rigerungen durfen den Durchfluss
des Grabens bei Hochwasser nicht behindern bzw Riickstau fuhren.

Mit den Bauvorlagen und Antrag auf Betriebsdenigung sind auch Entwasserungspla-
ne vorzulegen. Die maximale dem Vorfluter zugeféinifassermenge darf 45 I/s nicht
Uberschreiten. Um dies zu gewahrleisten muss @dnezische Nachweis zum erforder-
lichen Volumen fir Versickerungssysteme, Absetzd iRegenriickhaltebecken dem
Bauantrag beigelegt werden.

Unverschmutztes Oberflachenwasser, DachabwasseHausdrainagen dirfen nicht an
Abwasserkanale angeschlossen werden. Das Wasssibnaitslachig tber den belebten,
bewachsenen Boden in Griunflachen auf dem Baugrickistersickert werden. Soweit
keine breitflachige Versickerung mdoglich ist geltia nachfolgenden Festsetzungen un-
ter Abs. (5). Es darf kein verunreinigtes Oberfmasser im Grundwasser versickern.
Der Nachweis muss uber eine Sickerwasseranalyghrgaerden.

Ausschlie3lich mit Staub, Bodenpartikeln undf&weabrieb verschmutztes Oberflachen-
wasser kann 0Uber Rigolen, Rohrrigolen, Mulden odar kombiniertes Mulden-
Rigolensystem versickert werden. Die zuvor benanMersickerungssysteme sind mit
einem mindestens 20 cm starken Sand-Oberbodendemisiberdecken. Die Oberfla-
che muss einen flachendeckenden Pflanzenbewuch&raB aufweisen. Voraussetzung
fur die Versickerung ist der Nachweis, dass detlené Grundwasserabstand zur Ober-
flache 1m nicht unterschreitet. Eine VersickerumgBereich der planzeichnerisch fest-
gesetzten Griunflachen begleitend zu den Grabencist statthaft.

Soweit keine Versickerung tber die benannten Vkesimgssysteme madglich ist, ist das
verschmutzte Oberflachenwasser Rickhalteanlagerikégnt mit Absetzbecken zu zu-
fuhren. Das verschmutzte Oberflachenwasser darf\deruter erst zugefihrt werden,
wenn das Wasser eine Absetzvorrichtung durchlaldén

Flachen, auf denen mit wassergefahrdendeneBtafimgegangen wird bzw. auf denen
ein solcher Umgang nicht auszuschlief3en ist, miuasetie gemeindliche Schmutzwas-
serkanalisation angeschlossen werden. Sonstig hratgeztes Oberflachenwasser, mit
Ausnahme des ausschliel3lich mit Staub, Bodenpartiked Reifenabrieb verschmutzten
Oberflachenwassers, ist generell Ruckhalteanlagenblkiiert mit Absetzbecken und
dem gemeindlichen Abwassernetz zu zuleiten.

Der Abstand zwischen geplanten Regenrtckhattereund Grabenbdschungsoberkante
des Kleinhohenrieder Grabens muss mind. 5 m undchen bestehenden Regenrickhal-
tebecken und Grabenbéschungsoberkante des Grabeh30Nmindestens 7 m betragen.
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(8)

9)

89
1)

(2)

3)

Fur den Wasserverband Donaumoos muss zur Rileg&ewasser zu jeder Zeit ein bar-
rierefreier Zugang zum Kleinhohenrieder Graben Grdben Nr. 130 ermdglicht wer-
den. Der Zugang zu den Gewadasser muss an das Efaahgjsnetz innerhalb der gewerb-
lichen Flachen angebunden sein.

Das planzeichnerisch festgesetzte Regenru@edken muss mit einem Volumen von
2.380 m2 im Vorgriff zu weiteren Bauten erstelltrden.

Immissionsschutz

Unzuléssig sind Betriebe und Anlagen derenj&mndflache abgestrahlte Schallleistung
die immissionswirksamen flachenbezogenen Schdlllegspegel entsprechend den Anga-
ben in der nachfolgenden Tabelle tGiberschreitet.

Tabelle:Zulassige immissionswirksame flachenbezogene 8dtaligspegel i in dB(A)

Bereich Lw" tagsin dB(A) | Lw" nachtsin dB(A)
GE 01-1,-6,-8 60 50
GE 01-2 70 60
GE 01-5 72 62
GE 01-3, -4 67 57
GE 01-7, -9 65 55
GE 02-1 60 45
GE 02-2 55 40
SO -1,-2,-3,-4 65 55

Die Bereichsangaben beziehen sich auf den AnhattesAsutachtens der Firma Muller BBM.
Die Berechnungen sind nach dem Ausbreitungsvenfiatles DIN ISO 9613-2 mit einer
Quellenhdhe von 2m Uber Gelande unter Ansatz déseftungsbereich eingeschlossenen
Flachen durchgefiihrt worden. Dies ist auch beimhMe&ts der Einhaltung der hdchstzu-
lassigen flachenbezogenen Schalleistungspegel eizens

Neue Wohnungen und Blros sind nur ausnahmswedem Zusammenhang mit einzel-
nen voneinander unabhangigen Betrieben zulasseybkii muss nachgewiesen werden,
dass vor den Fenstern bei Ausschopfung des zudEssimmissionswirksamen flachenbe-
zogenen Schallleistungspegels durch umliegendeeBetder Immissionsrichtwert fir Ge-
werbegebiete - unter Berlcksichtigung der Summeung - nicht Gberschritten wird. Bei
BlUros muss nachgewiesen werden, dass der Beugspagel innerhalb des Raumes 40
dB(A) nicht Uberschritten wird.

Nachtarbeitende Betriebe missen vor AufnahmeNbechtarbeit durch ein nach § 26

BImSchG anerkanntes Untersuchungsbiro den Naclesgismgen, dass am nachstgelege-
nen schutzwirdigen Wohngebaude aul3erhalb des Bateghinter Beriicksichtigung des
betriebsbezogenen Verkehrsaufkommen, der im Dogenlassige Immissionsrichtwert

fur die Nachtzeit eingehalten.
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8§10 Grunordnung

A)

Allgemein zutreffende grinordnerische Festsadzun

(1)

(2)

3)

(4)

B)

Der Mutterboden ist gemalR3 § 202 Baugesetzbuaktzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen. Vorhand@iserboden ist vor Beginn jeder
Baumal3nahme abzuheben, in nutzbarem Zustand Zteerbad vor Vernichtung und Ver-
geudung zu schitzen.

Bei Oberbodenarbeiten missen die Richtlinien AN 18320 (,Grundsatze des Land-
schaftsbaus”), DIN 18915 (,Bodenarbeiten fir vetgietstechnische Zwecke") und DIN
18300 (,Erdarbeiten“) beachtet werden.

In den Bauvorlageplénen sind die geplante Rghengestaltung und alle geplanten Ein-
griffe in den Boden darzustellen.

Die textlichen und planzeichnerischen FestsetzuageiGrinordnung mussen nach Erlan-
gen der Rechtsgultigkeit des gegenstandlichen Betgmplanes unabhéngig von baulichen
Veranderungen ausgefihrt und von der unteren Natutzbehorde des Landratsamtes
Neuburg-Schrobenhausen abgenommen werden.

Auch die in den Regelquerschnitten Al, All, Alll drAlV dargestellten Privatwege zur

Bewirtschaftung missen nach Erlangen der Rechiggéit des gegenstéandlichen Bebau-
ungsplanes unabhangig von baulichen Veranderungsgmmmen mit der Ortsrandeingri-
nung erstellt werden.

Alle planzeichnerisch und textlich festgesetzBaumstandorte, Gehdélzflachen und Grin-
flachen sind innerhalb von 6 Monaten nach Rechiskies Bebauungsplanes selbsttatig
durchzufiihren. Die festgesetzten Baume Gehdlzflachel Grinflachen sind zu erhalten
und zu pflegen. Bei Ausfall sind sie gemald denlégshgen des Textteiles wieder nach-
zupflanzen bzw. wieder zu erstellen.

Die dem Textteil beigefiigten Regelquerschnitte &IAlV und BV bis BVII sind zu be-
achten. Die in den Querschnitten dargestellten a8k sind verbindlich.

Die planzeichnerisch und textlich festgelegten Mstbreiten der Grunflachen sind von je-
der baulichen Nutzung frei zu halten.

Alle Grunflachen missen mit Ausnahme der nachfalgestgesetzten Gehdlzpflanzungen
dauerhaften Gras-/ Wiesenbewuchs aufweisen.

Einzelflachen bezogene grinordnerischese&aingen

(5)

Erhaltung des bestehenden Geholzverbundes @om8n und Strauchern innerhalb der
Flache GE 01-6

Die bestehenden Baume und Straucher miussen al$z@etoiind erhalten und der Wurzel-
raum der Geholzflache darf nicht versiegelt bzberbaut werden. Als Wurzelraum wird
die Flache beidseits der Achsenmitte mit mindesgns Abstand zur Mitte der Gehdlze
definiert.
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(6)

(7)

(8)

Grunflache A (ohne Wall) und mit Regelquersdhini

Das Sondergebiet ist nach Norden und Westen eitimagr Die Mindestbreite des Grin-
streifens mit Privatweg zur Bewirtschaftung mussi@tragen. Hierzu sind auch die Fest-
setzungen zur Einfriedung unter § 6B des Texttailebeachten.

Art der Bepflanzung: Auf der, der Gewerbeflache abgewandten Seitesrdas Zaun / die
Einfriedung mit einer einreihigen durchgehenden @kakihe mit Laubbdumen der 2.
Ordnung abgepflanzt werden. Die Abpflanzung dem@eegilt auch, wenn kein Zaun ge-
setzt wurde. Der Pflanzstandort der Gehdlze zuwimiémschaftlich genutzten Flachen hat
mindestens 5m Abstand aufzuweisen. Zulassig simd@aholzarten der nachfolgenden
Pflanzliste mit den beigeordneten Angaben zur Rtaalitat. Fur die Pflanzdichte gilt pro
5 laufende Meter ein gepflanzter Baum.

Grunflache A (ohne Wall) und Regelquerschiitt |

Die ostliche Grenze des Sondergebietes und Gegelbietes ist begleitend zum Graben
Nr. 130 einzugrinen. Die Mindestbreite des Uferfgns muss 10 m betragen, gemessen
ab Mitte Graben. Die Uferstreifen sind von jegliciBebauung, Befestigung, Auffullung
und Einzaunung freizuhalten. Bestehende Auffullunged Befestigungen entlang der
Graben sind zu entfernen. Hierzu sind auch diésEemingen zur Einfriedung unter § 6B
des Textteiles zu beachten.

Art der Bepflanzung: Auf der, der Gewerbeflache abgewandten SeitesmesZaun / die
Einfriedung mit einer einreihigen durchgehenden @kakihe mit Laubbdumen der 2.
Ordnung abgepflanzt werden. Die Abpflanzung dem@eegilt auch, wenn kein Zaun ge-
setzt wurde. Der Pflanzstandort der Gehdlze zurkaoée Grabenbdschung muss mindes-
tens 5m Abstand betragen. Zulassig sind Gehoélzatéemachfolgenden Pflanzliste mit
den beigeordneten Angaben zur Pflanzqualitat. iP8anzdichte gilt pro 5 laufende Me-
ter ein gepflanzter Baum. Bereits bestehende Gbéaslande konnen angerechnet werden.

Griunflache A (ohne Wall) und Regelquerschritt |

Der Kleinhohenrieder Graben ist nach Stiden und &woelnzugrinen. Die Mindestbreite
des Uferstreifens muss 10m, gemessen ab Mittee@raetragen. Die Uferstreifen sind
von jeglicher Bebauung, Befestigung, Aufflllung uBidhzaunung freizuhalten. Bestehen-
de Auffillungen und Befestigungen entlang der Gnédiad zu entfernen. Hierzu sind auch
die Festsetzungen zur Einfriedung unter 8 6B dedtdites zu beachten. Sudlich des Gra-
bens muss die bestehende Uferbdschung entspreciandRegelquerschnitten und der
Planzeichnung mit einer variablen Boschungsneigawigchen 1:4 und 1:3 ausgestaltet
werden.

Art der Bepflanzung: Der umgestaltete Boschungsbereich ist mit Wiggkmit standort-
gerechten Hochstauden wie Schilf, Rohrkolben, ilé&hig zu begrinen. Fur die Pflanz-
dichte der Hochstauden gilt pro laufenden Meter estajteter Grabenbdschung 10 Stlick
Pflanzen als Topfballenware. Aul3erdem sind im Béraler umgestalteten Bdschung
Straucher der nachfolgenden Pflanzliste mit degdmeineten Angaben zur Pflanzqualitat
zu pflanzen. Fir die Pflanzdichte gilt, pro 10 Ende Meter umgestaltete Grabenbdschung
sind 2 Straucher zu pflanzen.

Baume zu erhaltenDie bestehenden Baume und ihr Wurzelraum - Sclesiarz und E-
schen - missen unverandert erhalten werden.
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(9)

(10)

(11)

Grunflache A (ohne Wall) und Regelquerschivtt |

Die Flache zwischen Kleinhohenrieder Graben undniaitnmer 971 ist vorrangig als Wie-
senflache mit Gehdlzbepflanzung zu erstellen. rmale des Grinstreifens kann eine be-
festigte Notzufahrt mit maximal 4 m Breite integtiwerden. Zwischen Bdschungsober-
kante und sudlichen Fahrbahnrand der Notzufakigsen mindestens 5 m Abstand ein-
gehalten werden. Die Gehdlzpflanzungen sind begldizur Grenze der Flurnummer 971
vorzusehen.

Art der Bepflanzung: Die Abpflanzung zur Flurnummer 971 ist mit eirZereihigen Ge-
holzflache aus Strauchern und Baumen zu bepflaridemzu sind nur Gehdlze aus der
nachfolgenden Pflanzliste mit den beigeordnetenabeg zur Pflanzqualitat zulassig. Fur
die Pflanzdichte gilt die Pflanzung in 2 Pflanzexihim Raster von 2 m x 2 m. 10 % der zu
pflanzenden Geho6lze muissen Baume der 1. Ordnuin@p Geholze der Baume der 2.
Ordnung und 80 % Straucher sein.

Grunflache B (mit Wall) und Regelquerschnitt V

Die Gewerbeflachen GE 02-1 und -2 sind nach Wezrteistaatsstrale 2048 einzugrinen.
Die Mindestbreite des Grinstreifens muss 20 m geemeab Hinterkante Gehweg / Fahr-
bahnrand betragen.

Die planzeichnerisch festgesetzte Wallanlage ssEatiwall oder als Erdwall in Kombina-
tion mit einer Sichtschutzwand zu erstellen. Dedvill ist in einer Neigung von 1:1 bis
1:2 zu schitten. Die Wallkrone bzw. die Oberkardge Sichtschutzwand muss mindesten
3,0 m tber dem Bdschungsfuld liegen.

Art der BepflanzungDie der Staatsstral3e zugewandte Wallseite bavitRihutzwand ist
mit einer 2-reihigen Geholzflache aus Strauchemh Baumen der 2. Ordnung zu bepflan-
zen. Hierzu sind nur Geholze aus der nachfolgemftanzliste mit den beigeordneten
Angaben zur Pflanzqualitat zulassig. Fir die Pitbetzte gilt die Pflanzung in 2 Pflanzrei-
hen im Abstand von 2 m und im Raster von 1,5 rmx 20 % der zu pflanzenden Gehdélze
missen Baume der 2. Ordnung und 60 % Straucher BanGrinflache zwischen dem
Wallful3 und der Staatsstraf3e 2048 ist mit einemBaihe gemal den Festsetzungen unter
810 Abs.15 zu bepflanzen.

Grinflache B (mit Wall) und Regelquerschnitt V

Die Gewerbeflachen GE 01-8 und GE 01-1/2 sind neelsten zur Staatsstral3e 2048 ein-
zugrinen. Die Mindestbreite des Grunstreifens nmidss gemessen ab Hinterkante Geh-
weg / Fahrbahnrand betragen.

Die planzeichnerisch festgesetzte Wallanlage ssEatlwall oder als Erdwall in Kombina-
tion mit einer Sichtschutzwand zu erstellen. Davieall ist in einer Neigung von 1:1 zu
schitten. Die Wallkrone bzw. die Oberkante der SSafiutzwand muss mindesten 2,5 m
Uber dem Boschungsful3 liegen.

Art der Bepflanzung Die Bdschungskrone bzw. die Sichtschutzwand igt emer 2-
reihigen Gehdlzflache aus Strauchern zu bepflangén.die Pflanzdichte gilt die Pflan-
zung in 2 Pflanzreihen im Abstand von 3,5m, und Rilanzreihe und pro 2 laufende Me-
ter muss ein Strauch gepflanzt werden. Hierzu sumdStraucher aus der nachfolgenden
Pflanzliste mit den beigeordneten Angaben zur Rfiaalitat zuléassig.
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(12) Grinflache B (mit Wall) und Regelquerschnitt V

(13)

(14)

Die planzeichnerisch festgesetzte Wallanlage ssEatlwall oder als Erdwall in Kombina-
tion mit einer Sichtschutzwand zu erstellen. Dientiistbreite des Grinstreifens muss 10
m gemessen ab Mitte Graben betragen. Der Erdwalfi siner Neigung von 1:1 zu schut-
ten. Die Wallkrone bzw. die Oberkante der Sichitzmlvand muss mindestens 3,0 m tber
dem Boéschungsful’ liegen.

Art der Bepflanzung Die Bdschungskrone bzw. die Sichtschutzwant mi$ einer 2-
reihigen Gehdlzflache aus Strauchern zu bepflangén.die Pflanzdichte gilt die Pflan-
zung in 2 Pflanzreihen im Abstand von 3,5m, und Rilanzreihe und pro 2 laufende Me-
ter muss ein Strauch gepflanzt werden. Hierzu sundStraucher aus der nachfolgenden
Pflanzliste mit den beigeordneten Angaben zur Rfjaalitat zulassig.

Bestehende Gehdlze konnen angerechnet werden.

Baume zu erhaltenDie bestehenden Baume und ihr Wurzelraum - Sclesarz und E-
schen - missen unveréandert erhalten werden.

Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Sctautr Pflege und zur Entwicklung
der Landschaft

Die durch Planzeichen umgrenzte Flache ist flachigGeholzen der Pflanzliste und der
zugeordneten Pflanzqualitat zu bepflanzen. FluPéenzdichte gilt pro 300 gm der zu be-
pflanzenden Flache muss mindestens ein Laubbaurm @dnung und pro 100 gm ein
Laubbaum der Il. Ordnung gepflanzt werden.

Pflanzung einer Baumreihe an der Staatssg@f@

Die, gemalR Planzeichen festgesetzte Baumreihengrdler Staatsstral3e 2048 ist mit Laub-
baumen der I. Ordnung gemalR Pflanzliste und dezandgeten Pflanzqualitat zu pflanzen.
Bereits bestehende Solitarbaume sind in die Batnaraiit einzubeziehen und kénnen
auch mit angerechnet werden.

Der Abstand der Baume zur Gehweghinterkante bzm. Eahrbahnrand muss mindestens
1,50 m und darf héchstens 3,0 m betragen (sieh@lhiregelquerschnitt BV und BVI).
Der Abstand zwischen den neu gepflanzten Baumdri@an nicht Gberschreiten.

Die Stammhdhe bis zum Beginn des Kronenansatzes bergits bei der Pflanzung der
Baume 2,50 m betragen.

C) Pflanzliste und Mindestpflanzqualitat
(15) Mindestpflanzqualitat
Baume |. Ordnung sind in der MindestpflanzqualHathstamm 3x verpflanzt, Stammum-
fang 16 bis 18 cm zu pflanzen. Baume Il. Ordnumgl $n der Mindestpflanzqualitat von
Hochstamm, Stammbusch oder Heister 3x verpflanam@umfang 12 bis 14 cm, Strau-
cher sind mindestens mit 5 Trieben, 2x verpflaRzihe 60-80 cm zu pflanzen.
(16) Pflanzliste
Baume 1. Ordnung:  Acer platanoides — Spitzahorn
Acer pseudoplatanus — Bergahorn
Fraxinus excelsior — Gemeine Esche
Quercus robur — Stieleiche
Salix alba — Baumweide
Tilia cordata — Winterlinde
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Baume 2. Ordnung :  Alnus glutinosa — Schwarzerle
Alnus incana — Grauerle
Carpinus betulus — Hainbuche
Malus silvestris — Holzapfel
Prunus padus — Traubenkirsche
Pyrus communis — Wildbirne
Sorbus aucuparia — Vogelbeere
Ulmus laevis — Feldulme

Straucher: Cornus sanguinea  — Roter Hartriegel
Corylus avellana — Haselnuss
Crataegus-Arten — WeilRdorn
Ligustrum vulgare  — Rainweide
Lonicera xylosteum — Heckenkirsche
Rhamnus frangula  — Faulbaum
Rhamnus cathartica — Kreuzdorn
Rosa glauca — Hechtrose
Salix caprea — Weide
Salix cinerea — Grauweide
Salix nigricans — Schwarzweide
Salix aurita — Ohrweide
Viburnum opulus — Wasserschneeball

811 AusgleichsmalRnahmen

(1) Ausgleichsmalinahmen
Die erforderlichen Ausgleichsmaflinahmen werden &aBedes Geltungsbereiches durch-
gefuhrt. Die Flache umfasst insgesamt 15 ha. Dexgheich-wirdist nach § 1a Abs. 3 Satz
3 BauGB mit einem stadtebaulichen Vertrag geregelt.

1.

Durchzufiihrende AusgleichsmalRnahme

Als vorrangige Ausgleichsmaflinahme wird die Umdestg landwirtschaftlich in-
tensiv genutzter Flachen zu hochwertigen Lebenseaufiir Wiesenbriter benannt.
Hierzu gehdrt die Schaffung von Geldndemuldennk8e innerhalb von Wiesen.
Pro Flurgrundstiick muss der Anteil der Gelandemuld&enken in der gesamten
Flache mindestens ein Drittel der Flache umfasE#enso muss vorhandener Ge-
hdlzbestand in Absprache bzw. auf Verlangen deeként Naturschutzbehérde gero-
det und entsorgt werden.

Dauerhafte Pflege :

Die Wiesenflachen sind extensiv, gemal dem bayesd/ertragsnaturschutzpro-
gramm zu pflegen.

Die Verbuschung der Seigen, Wiesenflachen oder &Miésnder ist durch geeignete
Mallnahmen zu unterbinden. Es ist auf jegliche Diiggund chemische Pflanzen-
schutzmalinahmen zu verzichten. Es ist ein Pflegepgirmit verschiedenen Schnitt-
zeitpunkten ab 15. Juni zu entwickeln.
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(2) Die AusgleichsmalBnahmen sind nicht in Teilabgtdn, sondern als Gesamtmalinahme
durchzufiihren. Die Mallnahmen sind in enger Abstimgnmit der Unteren Naturschutz-
behdrde durchzufihren. Gemal den vertraglicheniMaeingen vom 14.04.2004 zwi-
schen der Gemeinde Karlskron und der Fa. Schend dsé Ausgleichsmal3hahmen inner-
halb von 6 Monaten nach Rechtskraft des Bebauuageplbzw. innerhalb 6 Monate nach
Schlussfeststellung des Verfahrens zur Flurbereimggselbsttéatig von der Fa. Scherm
durchzufihren.

(3) Die Ausgleichsflachen und AusgleichsmalRnahméssen als Ziel die qualitative und
guantitative Verbesserung des Lebensraumes deewhdser erfillen.

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt gemaR 8 10 Abs. 3 BauGBdet Bekanntmachung des Satzungsbe-
schlusses in Kratft.

Karlskron, den .......cccccocceiiiniiiiinns

1. Burgermeister
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1 Lage und Bestand des Planbereichs
1.1 Daten zum gegenwartig rechtskraftigen Bebawplags

— Aufstellungsbeschluss am 14.05.1990,

— Vorgezogene Burgerbeteiligung vom 24.07. bis 31980,

— Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange vom(Z4 bis 31.08.1990,
- Offentliche Auslegung vom 08.05.1991 bis 10.06.1991

— Billigungsbeschluss zu einer Alternativplanung air09.1991,

— Erneute 6ffentliche Auslegung vom 07.10. bis 08991,

— Satzungsbeschluss am 16.12. 1991,

— Genehmigungsbescheid am 31.03.1992.

1.2 Lage des Planbereichs

Durch die Kreuzung der Staatsstral3e 2048 mit danlBae Augsburg-Ingolstadt wird die Spit-
ze eines Dreiecks gebildet, das durch die Stra@stemnheim - Karlskron (StaatsstraRe 2049) im
Norden abgeschlossen wird. Im sudlichen Teil did3eiecks liegt der Planbereich des Bebau-
ungsplans ,Probfeld”.

Die Ostliche Begrenzung bildet die Bahnlinie Auggplngolstadt. Die westliche Begrenzung
die StaatsstralRe 2048, die sudliche Begrenzungesaturierte ,Schachtweiher. Die grund-
stiicks- und grenzbezogene Umgrenzung des Plangdbreten gegenstandlichen Bebauungs-
plan ist aus der Planzeichnung zu entnehmen. Rusdelichen Teil des gegenstandlichen Be-
bauungsplanes wurde am 31.03.1992 durch das LaadraiNeuburg-Schrobenhausen die Ge-
nehmigung erteilt.

Der zentrale Anschluss an das o6ffentliche Straf3ereméolgt Gber die Anbindung an die Staat-
stral3e 2048.

1.3 Bestand im Planbereich

Auf dem Areal befinden sich derzeit:
— ein Burogebaude mit PKW-Stellplatzen fur Betrielygrorige,
— ein Wohngebaude,
— vier Hallen mit einer Gesamtflache von ca. 21.160 m
— ein GroRRraumzelt mit ca. 2.800 m?,
— ein Gleisanschluss an die Bahnlinie Augsburg-Ingdits
— ein Regenriickhaltebecken mit Absetzbecken,
— Abstellflachen fur PKW

Das Gelande ist zur StaatsstrafRe 2048, nach Nawdeandwirtschaftlichen Flur und nach Su-
den zur Flurnummer 982 eingezéunt. Die FahrwegeAbslellflachen sind sudlich des Klein-

hohenrieder Grabens tberwiegend mit Asphaltbetahndndlich des Kleinhohenrieder Grabens
mit Schotter befestigt.
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2 Anlass der Planung, bisherige Malinahmen

2.1 Anlass der Planung

Der Betrieb der Firma Scherm, urspringlich ein leardlel mit angegliederter Spedition, hat
sich in seiner Produktpalette im letzten Jahrzelegentlich verandert und vergrél3ert. Die ersten
Veranderungen fuhrten vom Landhandel zur Lagerhgltund Zulieferung fir die ,just in
time“- Produktion der Firma Audi. Die Lagerhaltuhgerfir in den bestehenden Hallen hat sich
in ihrem Umfang nicht geandert.

Aus dieser Kooperation entwickelte sich als Diaxistungsbereich die Zwischenlagerhaltung fur
Pkw in der Kette von der Produktion zum Handler.

Gerade dieser Bereich hat sich in den letzten dabedeutend ausgeweitet. Er wird sich, nach
Auskunft der Firma Scherm, in seinem Umfang noclsemélich vergréRern. Diese Art der
Dienstleistung ist sehr flachenintensiv. Nachdeeiai Geltungsbereich des rechtskraftigen Be-
bauungsplanes verfugbaren Flachen vollkommen aerflachen fur Pkw ausgeschopft sind,
bedarf es der VergroR3erung der Flachen fur diesaedileistung. Eine solche VergréRerung bie-
tet sich nur nach Norden an. Erste Verhandlungerraima Scherm mit den nérdlich anschlie-
Renden Grundstiicksbesitzern, der von Nord nachv&iliaufenden Flurstiicke, haben zu ersten
Kaufen gefuhrt. Bis auf die Flurnummer 971/9 (niitot Erweiterungsflache) sind alle Flachen
innerhalb des Geltungsbereiches im Besitz der Elzerd.

2.2 Bisherige MalRhahmen

Die geschilderte Entwicklung und ein Schreiben ldmsdratsamtes vom 05.09.2001 veranlasste
den Gemeinderat von Karlskron am 22.10.2001 diestéllting der Erweiterung des bestehen-
den rechtskraftigen Bebauungsplanes und desseratbedung bzw. Anpassung an die inzwi-
schen eingetretene Entwicklung zu beschlieRen (@lllimgsbeschluss).

Am 15.01.2002 fand bei der Bauabteilung des Lasdrates Neuburg-Schrobenhausen eine Be-
sprechung zur Klarung von Grundsatzfragen fir dtéa&ufstellung statt. Beteiligt waren an die-
ser Besprechung die Bauabteilung des Landratsadigesntere Naturschutzbehorde und die un-
tere Immissionsschutzbehorde, der BiurgermeisterdardGemeindebaumeister der Gemeinde
Karlskron, sowie das Buro fiur Stadtplanung GbR, Melian und Claudia Meinel.

Die Besprechung fiihrte zur Vorgabe einer Reihetsh@dlicher Ziele und Vereinbarungen tber
den Verfahrensablauf (siehe Punkt 3.1).

3 Ziele der Planung

3.1 Stadtebauliche Zielvorgaben

Bei der Besprechung im Landratsamt am 15.01.20§2ben sich die nachfolgenden stadtebau-

lichen Ziele:

— Der Geltungsbereich ist um die Flache des ,Schashtvs” zu erweitern.

— Die zum Geltungsbereich des rechtswirksamen Belgmplenes neu hinzukommenden Fla-
chen sind in ihren Festsetzungen so zu gestaltss darauf zwar Pkw abgestellt werden
konnen (Lagerflachen), jedoch keine Bauwerke eteiclverden dirfen.

— Zu Sicherung der Loéschwasserversorgung im Katasémfall ist zu prifen, ob fir die Er-
weiterungsflache nach Norden, die Entfernung zuma&atweiher noch ausreichend ist.
AulRerdem sind in entsprechendem Abstand Zufahectsfid anzuordnen und von jeder Art
der Lagerung frei zu halten.

— Das, fur den rechtswirksamen Bebauungsplan autjeskemissionsgutachten ist um die
nordliche Erweiterungsflache zu ergéanzen.
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— Fur den Gesamtplan wird eine UVS erforderlich.

— In die Berechung der Ausgleichsflachen missenFdfiehen (alt und neu) einbezogen wer-
den. Hierzu ist zwischen der Gemeinde Karlskron dexdFrau Inge Scherm auf Grundlage
des Bebauungsplanentwurfes vom 31.03.2003 ein Aicsgiflachenbedarf von 15 ha ver-
traglich vereinbart worden.

Aus dem Sachstandsbericht und den Beschliissen zWSiteing des Gemeinderats vom

22.10.2001 lassen sich die folgenden stadtebauligiede entnehmen:

— Der Bebauungsplan ist fur den gesanBeneich neu aufzustellen.

— Die vom Landratsamt geforderte Einbeziehung des &ahachtweihers” in den Geltungs-
bereich wird vom Gemeinderat als nicht erfordertiealten.

— Die Zufahrt fur die Grundstiickseigentiimer von Stidetias Gebiet der nérdlichen Erweite-
rung und zur Flurnummer 971/9 (Lage innerhalb d&dichen Erweiterungsflache) muss
durch die Firma Scherm sichergestellt werden.

— Es ist beabsichtigt mit der Firma Scherm einentstimlilichen Vertrag zur Sicherung der
Planungs- und ErschlieBungskosten abzuschlieRetiesem stadtebaulichen Vertrag wer-
den auch Sicherheitsleistungen bei nicht Einhaltdeg Festsetzung zum Bebauungsplan
aufgenommen.

3.2 Umsetzung der Zielvorgaben im Plan, Beschregjlmer stadtebaulichen Ordnung

3.2.1 Umsetzung durch Festsetzungen

Da bei der Schaffung von Baurecht nicht davon ageggen werden kann, dass wahrend seines
Bestehens die Anlasse, die zur Aufstellung des Batgsplanes flhrten, bestehen bleiben, ist
die Sicherung von Baurecht (Festsetzungen) so mefmuen, dass es Besitzer- und Nutzungs-
wechsel Ubersteht. Das bedeutet fir den gegengtied|Plan, dass die, durch die Gemeinde
nicht beabsichtigte Besetzung der nérdlichen Eeweitg durch Bauwerke jeglicher Art, durch
die Festsetzungen gesichert werden muss.

3.2.2 Beschreibung der stadtebaulichen Ordnung

Da es sich bei dem Nutzer des gegenstandlichenuBelgaplanes nur um eine Firma handelt,
gibt es das ubliche Gliederungselement der offgmgl Verkehrs- und Griunflachen nicht. Es
wurde ersetzt durch die Festsetzung privater Gigh#n und als Negativflachen zur Festsetzung
mit Planzeichen 15.8 der PlanZVO entstehenden terveerkehrsflachen. Die letzteren Gliede-
rungselemente konnten jedoch auch nur dort einggesetden, wo dies aus den Forderungen an
die Sicherheit im Katastrophenfall und zur Sichgrder Brandbekdmpfung zwingend erforder-
lich war.

Weitere Gliederungsinstrumente zur stadtebaulioBednung sind Baugrenzen und die Nut-
zungsfestsetzungen. So sind durch Baugrenzen det@®e5E 01-1 bis -9 und GE 02-1 bis -2
klar umrissen. Durch ihre unterschiedliche Nutzengsteht im Zentrum des Gebiets GE 01 und
GE 02-1 die Struktur grof3formatiger Gewerbebaulien.Gebiet GE 02-2 ist nur Wohnbebau-
ung zulassig ( siehe hierzu auch Punkt 3.2.3 zegrihdung dieser Festsetzung) . Durch die Be-
schréankung der Nutzung soll zusammen mit dem festgten begriinten Erdwall oder Erdwall
kombiniert mit begrinter Sichtschutzwand der pagdiet Konflikt zwischen gewerblicher Nut-
zung und angrenzender bestehender Wohnbebauusgh&rit werden. Auch die teilweise Er-
haltung des bestehenden Gehdlzstreifens auf dehé-IGE 01-6 soll zur Konfliktldsung beitra-
gen (auf Wunsch der Anlieger).
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Die Festsetzung von privaten Griunflachen mit fdetgfem Querschnittsaufbau schafft zumin-
dest eine minimale rdumliche und flachenbezogemed&lung und Einbindung in das Umfeld.
Der Kleinhohenrieder Graben stellt zusammen mit lbeidseitig festgesetzten privaten Grin-
flachen eine Nutzungsgrenze zwischen Sondernutféngen (Abstellflachen fur Pkw) und
sudlich anschlieRender gewerblichen Nutzung dar.

3.2.3 Stadtebauliche Begriindung zur Festsetzur@eamet GE 02-2

In der BauNVO 81 werden die Allgemeinen Vorschnffér Bauflachen und Baugebiete gere-

gelt. Nach § 1 Abs.9 BauNVO kann im Bebauungsplateru Anwendung des Absatzes 5 bis 8

geregelt werden, dass ,nur bestimmte Arten deleim Baugebieten allgemein oder ausnahms-
weise zuldssigen baulichen oder sonstigen Anlageléssig oder nicht zulassig sind oder nur
ausnahmsweise zugelassen werden kénnen“, wenndesostadtebauliche Grinde dies recht-
fertigen. Von dieser Regelungsmoglichkeit mackt@emeinde bei den Festsetzungen im Ge-
bietsteil GE 02-2 gebrauch . Die stadtebaulicheim@e hierfir sind im Einzelnen:

1. Der Bereich GE 02-2 darf nicht allein betrachitetden , da er ein wichtiges stadtebauliches
Bindeglied zwischen dem geplanten Gewerbegebiétdem baulichen Bestand, angrenzend
an das Gewerbegebiet, darstellt. Die stadtebauliCh®ergiange zwischen gewerblich genutz-
ter Flache und Wohnnutzung gestalten sich wegemimigioportionalen Gré3e zwischen dem
Gewerbegebiet mit Sondergebietsflachen und dem gegaen Ortsteil Probfeld sehr un-
gunstig. Zwar werden die Vorgaben des Bundesimamsschutzes durch die getroffenen
Festsetzungen in diesen Gebieten eingehaltendétz/erbleibt in subjektiver wie auch ge-
stalterischer / ortsplanerischer Hinsicht einenéh&renzziehung zwischen Gewerbe und
Wohnen. Aus Rucksicht auf die betroffenen AnliemerOrtsteile Probfeld sollte die unmit-
telbare Nachbarschaft zur gewerblichen Flache daterGebauden im Maf3stab von Wohn-
gebauden und durch Wohnnutzung bestimmt werden.

2. Gemal 83 Abs.2 des Textteils , 1.Satz, sindmaite GE gekennzeichneten Flachen als Ge-
werbegebiet gemar 88 BauNVO ( Hauptnutzung) festggsvodurch die allgemeine Zweck-
bestimmung des Baugebietes gewahrt bleibt ( 81 Bl¢r. 2 BauNVO). Die fur die Flache
GE 02-2 festgesetzte Beschrankung in der Art ddziznig auf Wohnungen fur Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen und Betriebsleiter lfetrifr eine, bezogen auf die gesamten ge-
werblichen Flache, flachenmélig untergeordnetéfldehe. Es sind fir diesen Teilbereich
nur Wohnungen fir Personen zulassig , die in uetbdrer Verbindung zum ansassigen Ge-
werbe stehen bzw. fir den gewerblichen Betrieb@urerforderlich sind. Wohnungen allge-
meiner Art sind damit ausgeschlossen.

Die Zusammengehdorigkeit im GE 02 wird durch diectigezogenen Baugrenzen in der Be-
bauungsplanzeichnung dokumentiert. Die BezeichrBd)2-1 und 02-2 stellt nur eine wei-
tere differenzierende Regelung zur ,Feinsteuerudgses Gebietsteiles dar. In dem hier ge-
schaffenen ,eingeschrankten Gewerbegebiet* mitBleichnung GE 02 ist eine uneinge-
schrankte ( allgemeine ) Wohnnutzung nizbgelassen. Wohnungen fur betriebliches Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonal sowie fur Bestwiter und Betriebsinhaber entsprechen
aufgrund der Zuordnung zu den vorhandenen Gewetrigdiien noch dem Charakter eines
Gewerbegebietes. Auch die in 83 Abs. 2 im Bebaspiag festgesetzte Betriebszuordnung
lasst keinen Umwandlung in ein Mischgebiet zu. Sdna@ibt der Charakter und die allgemei-
ne Zweckbestimmung des Gewebegebietes gemall 88 VBaulewahrt. Durch die
flachenbezogene Zu- und Anordnung einer an fir siclisewerbegebiet nach 88 BauNVO
zulassigen Nutzung ( 88Abs.3 Nr.1 BauNVO) erfolgtr reine stadtebauliche Ordnung
innerhalb der Gewerbeflache mit positiver Wirkung die angrenzende Wohnnutzung.
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3. Damit wurde auch die in diesem Bereich bestehémstsetzung des Bebauungsplanes Nr.18,
genehmigt am 31.03.1992, der durch den gegenst&edliBebauungsplan ersetzt wird, Gber-
nommen, wonach Wohnungen fur Aufsichts- und Bscbiftspersonen und Betriebsleiter
nur auf der Flurnummer 981/5 zulassig waren. Diedfiene Flache entspricht der gleichen
Teilflache wie im gegenstandlichen Plan; allerdihgben sich die Flurnummern in der Zwi-
schenzeit geéandert.

4  Anpassung an Ziele der Raumordnung und Landesplanum

Die GemeindeKarlskron gehort, entsprechend der Ausweisung aufeKl des Regionalplanes,
zum Verdichtungsraum des mdglichen Oberzentrumslsteyt.
Nach den Ausfihrungen in der Begriindung zu ARHumstruktur, zu 1.1, Absatz 9, soll
,pburch die Schaffung vielseitiger, qualifizierterl#eitsplatze, insbesondere in den Dienst-
leistungsberufen (kann) die vorhanden Wirtschafigsir im Verdichtungsraum unter Be-
ricksichtigung der Erfordernisse des Umweltschuézganzt und erweitert werden.”
Bei A lll, Bevdlkerung und Arbeitsplatze, zu 2b&itsplatze, wird im 4. Absatz ausgefuhrt:
.unter Prognosebedingungen soll vor allem auf eesdhleunigtes Wachstum des Dienst-
leistungsbereichs hingewirkt werden. Dadurch sellAtbeitsplatz- und Versorgungssituati-
on der Region nachhaltig verbessert werden.”
Bei B 1V, Gewerbliche Wirtschaft, 2 Regionale usektorale Wirtschaftsstruktur, 2.1.1 1.
Spiegelstrich, wird ausgefihrt: , Im Verdichtungsamasoll vorrangig... unterstiitzt werden...
die Starkung nichtindustrieller Wirtschaftszweiger allem eine Erhdhung des Anteils der
Dienstleistungen an der wirtschaftlichen Leistung..
Bei B V Arbeitsmarkt, 1 Arbeitsmarktausgleichl Wird ausgefthrt: ,Auf eine Erweiterung
des Arbeitsplatzangebotes im Dienstleistungsbenanchfir Angestelltenberufe soll hinge-
wirkt werden.*
Da es sich bei der gegenwartigen Betriebsstruktaur=irma Scherm und bei der geplanten Er-
weiterung ausschlie3lich um den Erhalt und die fiehg von Arbeitsplatzen im Dienstleis-
tungsbereich handelt, entspricht die Entwicklung Bebauungsplanes den Zielen der Raumord-
nung und Landesplanung.

5 Entwicklungsgebot

Der Bebauungsplan wird aus dem gegenwartig in Alfstg begriffenen Flachennutzungsplan

(7. Anderung) entwickelt. Die nach Norden erweéefiache soll im Zuge des Verfahrens zur
Flachennutzungsplanédnderung (Stand: Durchfihrungatgezogenen Beteilung nach 83 Abs.1

und 84 Abs.1 BauGB und Beschluss des Gemeinderatden eingegangenen Anregungen am
25.09.2001) aufgenommen werden.

Buro fur Stadtplanung Maximilian und Claudia BEM NE L  Augsburg



Bebauungsplan Nr. 18 ,Gewerbegebiet Probfeld“ —rBedung 22

6 Granordnung

6.1 Bestand innerhalb des Geltungsbereichs

Flachennutzung

Der aktuelle Stand der Flachennutzung wird im bgénden Plan ,Bestand des Gewerbegebie-
tes Probfeld" dargestellt. Offene und nicht befgstiFlachen bestehen nur noch im Siden und
Norden. Im Stden handelt es sich um ehemals latsbhatftlich genutzte Flachen, die sich heu-
te als junge Wiesenbrache darstellen. Die norehdrilachen werden als Ackerflachen genutzt.

Graben

Innerhalb des Geltungsbereichs existieren 2 GralenKleinhohenrieder Graben im Norden

und der Graben Nr. 130 im Osten. Beide Graben Kligide Flachlandgraben, aber mit einem

grol3en Einzugsgebiet bis in die westlichen Moosbkee

Die Graben haben einen ca. 1m breiten Wasserlaudadel,30 — 1,50 m unter der Gel&dndeober-
kante liegt. Die Boéschungen sind mit einer Neigirigausgeformt.

Der Graben Nr. 130 grenzt unmittelbar an den Baimmaa

Gehdlz- und Saumstrukturen

Innerhalb der gewerblichen Flache bestehen zweeibige Geholzstreifen unterschiedlicher
Lange. Im nordlichen Gehdélzstreifen Gberwiegen &iefunterschiedlicher Sorten. Der sudliche
Geholzstreifen ist eine gemischte Hecke mit unteesttichen heimischen Feldgehélzen. Das
Alter dieser Hecke liegt bei 10 Jahren.

Begleitend zum Graben Nr. 130 im Osten bestehemaleh Gehdlzstreifen vorrangig mit
Schwarzerle und Esche begleitet von flachigem Gshtlaufwuchs und Schilfsdumen. Die
Saume weiten sich punktuell bis auf 3 m auf und siach mit Brennnesseln durchsetzt Auch
die bestehenden grof3en Gehdlzbestande scheineausc8pontanaufwuchs entwickelt zu ha-
ben.

Der Ufersaum zum Kleinhohenrieder Graben weist pumktuell einzelstehende Eschen und
Schwarzerlen auf. Die Ufersdume an der Grabenbagchwerden vorrangig durch Graser,
durchmischt mit einer relativ artenreichen, malgigrstoffreichen Ufervegetation bestimmt.

Die dargestellten Griunflachen an der St 2048 sufdca. 1,80 m Hohe geschiittete und unbe-
wachsene Erdwalle.

Sonstige Saumstrukturen oder Gehdlzstrukturen bhestanerhalb des Geltungsbereichs nicht.

6.2 Bestand angrenzend an den Geltungsbereich

Flachennutzung

Begleitend zum dstlichen und westlichen Rand detagéen Gewerbegebietes grenzen wesent-
liche ErschlieBungsstrukturen wie die Bahnlinie slogrg-Ingolstadt und die Staatsstral’e 2048
an. Sonstige angrenzende Flachennutzungen werdeh die Landwirtschaft (Ackerflachen,
Hofflachen) bestimmit.

Wohnnutzungen sind vorrangig studwestlich und shdiies Gewerbegebietes gegeben. Unmit-
telbar angrenzende Wohnnutzungen sind im nordwéstii Bereich und stdwestlichen Bereich.
Hierbei handelt es sich um ein landwirtschaftlicAesvesen und um das Wohngebaude des Be-
triebleiters der Fa. Scherm.
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Graben

Der Kleinhohenrieder Graben und der Graben Nr. i&0en ihren Ursprung im Westen und

Sudwesten des Ortsteils Probfeld. Sie entwasseita des Pobenhauser Mooses und den Ort
Kleinhohenried. Beide Gréaben vereinigen sich andasttichen Rand der Gewerbeflache und

flieRen parallel nérdlich der Bahnlinie dem Moodgga zu.

Gehdlz- und Saumstrukturen

Beidseits der Staatsstraf3e 2048 stehen in unrégeden Abstanden SolitdrbAume wie Linden,
Birken, Kastanien und Eschen. Hierdurch werden &kuBaumreihen gebildet. Der Stamm-
durchmesser liegt zwischen 25 bis 45 cm.

Der Schachtweiher hat an seinem nordlichen Ufeerei@ehdlzsaum, der unmittelbar an die
Grenze des Geltungsbereichs stof3t. Der Gehdlastreésteht u.a. aus Birken, Weiden, Zitter-
pappeln und Silberweiden, dem nach Norden ein Sawsn Strauchern mit standortgerechten
Arten wie z.B. Strauchweide, Liguster, Weil3dorngedagert ist.

Das Naturdenkmal ,Zensischutt liegt norddstlichr @ahnlinie vom Gewerbegebiet und ist da-
mit durch die Bahnlinie vom Gewerbegebiet getrennt.

6.3 Vernetzung

Damit grenzen nur im Westen und Siden relevanimsgsukturen an den Geltungsbereich an.
Eine VerknlUpfung der gewerblichen Flache mit weitnig vernetzenden Grunstrukturen besteht
nur Uber den Kleinhohenrieder Graben und den Gralred30. Bedeutendstes Trittsteinbiotop

ist der Schachtweiher mit dem umgebenden Gehdélzsaunraumlichen Trennung des Gewer-

begebietes von weiterfiihrenden Strukturen trage@sten die Gleisanlage der Bahnlinie Augs-
burg —Ingolstadt, im Norden die landwirtschaftliddatzflache und im Westen die Staatsstral3e
bei.

6.4 Grunordnerische Festsetzungen innerhalb desr@sbereichs

Geplante neue Grinstrukturen sollen in Verbinduiitgden bereits bestehenden Grinbestanden

entstehen:

— Dem Schachtweiher und seinem ndrdlichen Gehdlzssalhein kleines Laubbaumwald-
chen mit Gehdlzen der 1. und 2. Ordnung vorgelagerten. Damit soll das sensible Tritt-
steinbiotop und die offene Wasserflache vor negatizinflissen aus dem gewerblichen Be-
reich abgeschirmt und die Bedeutung des Biotopkigesverden.

— Begleitend zur Staatsstral3e 2048 soll ein begrirwrall oder ein Erdwall kombiniert mit
einer begrinten Sichtschutzwand mit 2,5 bis 3 meH@éschittet werden, der zur Stral3en-
seite hin mit Geholzen bepflanzt werden soll.&risch soll die in Ansatzen bestehende
Baumreihe erganzt werden. Ziel dieser Festsetztrdje lufthygienische Abschirmung (ge-
genuber Stauben bei lokaler Thermik) der westlielegenen Wohnbebauung gegeniiber der
gewerblichen Nutzung und die optische Einbindung giaverblichen Bauten / gewerbli-
chen Flachen in das Ortsbild.

— Auch der Wall im Nordwesten des Kleinhohenriedeali&ns verfolgt die zuvor benannte
Zielsetzung. Zum anderen soll aber mit dem insge2&mm breiten Griinstreifen begleitend
zum Kleinhohenrieder Graben die Vernetzung Uber@eben bedingt weiterhin ermoglicht
werden. Die Wiesenstreifen haben damit eine tresmdtfunktion zwischen den kontraren
Nutzungen.

— Der 8 m breiten Grinstreifen mit dem schmalend&sfaum nach Nordwesten und Norden
sichert zumindest ein Mindestmald an optischer Bohlmg des Gewerbegebietes in die
Landschaft. Hierbei wird der Abstand zwischen dem@zen und der landwirtschaftlichen
Flache von 4 m berlcksichtigt.
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— Begleitend zum Graben Nr. 130 sichert der Gruristraszon 10 m Breite zum einen den be-
reits bestehenden Grunstreifen mit Schilf und Gahiidlaufwuchs, zum anderen wird der
Grunstreifen im Bereich der nordlichen Erweiteruagd im Bereich der geplanten stdost-
lichen PKW-Stellplatze erganzt. Auf eine direkteefinung zwischen Erhaltung und Neu-
pflanzung ist verzichtet worden, da kein Aufmal @e&holzbestdnde und Sdume vorliegt.
Das Ziel der Festsetzung ist vergleichbar mit dest$etzungen zum Kleinhohenrieder Gra-
ben.

Einschrankend auf die Effizienz der festgesetzeren Griunstrukturen wirken sich die betrieb-
lichen Gegebenheiten der Fa. Scherm aus. HierZerz@e umfassende Einzaunung insbeson-
dere zu den Graben, die Unterbrechung der Grinaterk mit Zufahrten zur gewerblichen Fla-
che und der erforderlichen zweifachen Querung desmKohenrieder Grabens. Besonders min-
dernd wirkt sich aber die Tatsache aus, dass dliecBAwischenlagerung von neuwertigen Autos
die Nahe von Gehdlzflachen / -streifen oder Eindetben zu den Autos von Seiten der
Betriebsleitung sehr kritisch gesehen wird. Darmikten 6kologisch, klimatisch oder lufthygie-
nisch effizient wirkende Gehdolzstreifen oder dieirchgriinung der gewerblichen Flache nicht
erreicht werden.

6.5 Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP)

Zum Vorhaben wurde auch eine Umweltvertraglichdstitdie (UVS) erstellt. Die Erforderlich-
keit zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeit$fung (UVP) ergaben sich aus der Vorpri-
fung zum Vorhaben. Festgelegt wurde, dass das geszomhaben (Bestand, Anderung des Be-
standes und Erweiterung der gewerblichen Flacheyiden ist.

Am 06.06.2002 fand im Rathaus der Gemeinde Karnslgio Vorgesprach (Scoping) mit den
Trager offentlicher Belange zur UVP statt. Hierseirde auch der Umgriff zur UVS festgelegt.
Die Burger konnten die Unterlagen zur Vorprufungd ulie Niederschrift vom Scoping-Termin
in der Gemeinde einsehen und ihre Stellungnahnve Aaregungen zur Protokoll geben.

In Anlage zur Begrundung liegt der UmweltberichireMorhaben bei.

7 Eingriff, Ausgleichbarkeit und Ausgleichsflachen

Eingriff und Ausgleichbarkeit werden im Umweltbdric der als Anlage dem Bebauungsplan
beiliegt, erlautert.

7.1 Berechnung der erforderlichen Ausgleichsflachen

Fur die Ermittlung des erforderlichen Ausgleichsfienbedarfs wird vom rechtswirksamen Be-
bauungsplan ausgegangen, der dem Bestand gleitrhigese. Der Bedarf ermittelt sich somit
aus der Gegenuberstellung der Flachen des recksamen Bebauungsplanes und der gegen-
standlichen Anderung des Bebauungsplanes.
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1. Flachendarstellung des Bestandes = rechtswirksamB-Plan mit nordlicher Erweite-

rung
(siehe beiliegende Plane zur Flachenerfassung )

1.1 Gewerbegebiet incl. innergebietlicher Erschiref} 7,73 ha
1.1.1 innergebietliche Erschlielung 4,42 ha
abzugl. StaatsstralRe - 0,70 ha
3,72 ha
1.1.2 Gesamtflache innerhalb der Baufenster 4,01
1.2 Regenrickhaltebecken mit Absetzbecken und Ufagri 0,33 ha
1.3 Grunflachen incl. Graben und Erdwaélle 547 ha

(hiervon 3,2 ha AusgleichsflachenaRflachen)
.............. (hiervon 2,27 ha sonstige Grunflacghen

1.4 Landwirtschaftliche Flachen 14,87 ha
1.4.1 innerhalb des rechtswirksamen B-Planes 2,80 ha
sudlich des Kleinhohenrieder Grabens
1.4.2 innerhalb des rechtswirksamen B-Planes 1,66 ha

nordlich des Kleinhohenrieder Grabens
1.4.3 nordliche Erweiterung aul3erhalb der

Wiesenbruterkulisse 1,74 ha
1.4.4 nordliche Erweiterungsflache
innerhalb der Wiesenbruterkulisse 8,67 ha
Gesamtflache im Geltungsbereich 28,40 ha

2. Flachendarstellung der Planung
(siehe beiliegenden Plan)

2.1 Sondernutzungsflache mit Erschlielung inclergebietlicher 10,50 ha
Erschlieung

2.1.1 Sondergebietsflache 9,57 ha

2.1.2 innergebietliche Erschliel3ung 0,93 ha

2.2 Gewerbegebiet GE 01 und 02 incl. innergebtatlicErschlieBung 12,57 ha
2.2.1 innergebietliche Erschliel3ung 1,40 ha
2.2.2 Gesamtflache innerhalb der Baufenster vorOGES8,24 ha
2.2.3 Gesamtflache innerhalb der Baufenster vor0&E0,91 ha
2.2.4 Versiegelte gewerbliche Flachen
nehNutzungszuweisung 1,96 ha

2.3 Pkw Stellplatze 0,56 ha
2.4 Regenrickhaltebecken mit Absetzbecken/Klaranlag 0,32 ha
2.5 Griunflachen und Erdwalle 430 ha
2.6. Gradben 0,20 ha
Gesamtflache im Geltungsbereich 28,40 ha
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3. Berechnung der auszugleichenden Flache

3.1 Flache innerhalb des Geltungsbereiches 28,40 ha

3.2  Flache ohne nachhaltiger Nutzungsanderung
3.2.1 Gewerbegebiet incl. innergebietlicher Ersedling

(Bezug 1.1) 7,73 ha

3.2.2 Klaranlage / Regenrtckhaltebecken (Bezug 1.2) 0,32 ha
3.2.3 Sonstigen Grinflachen (Bezug 1.3) 2,27 ha
Flache ohne nachhaltiger Nutzungsanderung 10,32 ha

3.3  Flache mit nachhaltiger Nutzungsénderung:

3.3.1 Flache innerhalb des Geltungsbereiches (Bezug 3.1 28,40 ha
3.3.2 Flachen ohne nachhaltiger Nutzungsander®ezg 3.2) abzgl. 10,32 ha
Flache mit nachhaltiger Nutzungséanderung 18,08 ha

4. Festlegung der Kompensationsfaktoren

Hierzu ist zwischen der Gemeinde Karlskron undktau Inge Scherm auf Grundlage des Be-
bauungsplanentwurfes vom 31.03.2003A&ursgleichsflachenbedarf vorl5 havertraglich ver-
einbart worden. Diese Flache ist von der Gemelqadskron in Kenntnis der Ausgleichsfla-
chenberechnung des Planungsbiiros Meinel und deramiNaturschutzbehérde nach Abwagung
aller Belange und in enger Absprache mit dem L&asdmat festgelegt worden. Die nachfolgende
Berechnung dient somit nur der vergleichenden Ga@genstellung von vertraglich vereinbarten
Ausgleichsflachen und der Berechnung gemal3 Lefade ,Eingriffsregelung in der Bauleit-
planung” des Bayerischen Staatsministeriums fudeaentwicklung und Umweltfragen.

Das gesamte Planungsgebiet teilt sich in 2 rauml&bschnitte. Festsetzungen im Sinne einer
Uberbauung mit Gebauden erfolgt nur siidlich desnkighenrieder Grabens. Diese Flache um-
fasst (Grenze: Kleinhohenrieder Graben ) 16,09Cha.Flache ndrdlich des Kleinhohenrieder

Grabens wird mit keinen baulichen Anlagen (mit Aalsme der Nebengebaude mit maximaler
Grundflache von 120 gm) Uberbaut. Die FlacheaslAbstellflache fur Pkw genutzt werden.

4.5.1 Ackerflachen der Ertragsklasse 4, sudlichkdemhohenrieder Grabens:
Eingriffsschwerepis mit Versiegelungs- und Nutzungsgrad GRZ > 0,35
Kategorie II, urgeiVert
= Zuordnung des Kompensationsfaktd@$8

Begriindung der Kompensationsfaktoren
Die Uberbaubare Flache (GEO1 und 02) betragt Sal®hamit ergibt sich eine GRZ von 0,58,
wodurch die betroffenen Flachen dem Flachentypzégeordnet werden.

Im aktuellen Bestand werden diese Flachen alsrflagben fiir Pkw genutzt; im rechtswirk-

samen Bebauungsplan sind sie als Ackerflachen sk@lije Diese Flachen sind bereits vor dem
Eingriff durch die weitraumige Entwasserung dieSEchen bereits dauerhaft als Ackerflachen
genutzt worden. Dies wurde der Kategorie | entdprac Da aber dem Schutzgut Wasser /
Grundwasser wegen des niedrigen Grundwasserflanadiss eine verstarkte Bedeutung zu-
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kommt, werden die Flachen wie Auenstandorte eindieddies wirde der Kategorie Il entspre-

chen. Hierbei wird der untere Wert gewahlt, dagbeverbliche Nutzung der Flache aus Ruck-
sicht auf die gegebene Grundwassersituation eihgéskt wird (84 Abs.3: keine Unterkellerung

der gewerblichen Bauten).

4.5.2 Ausgleichsflachen stdlich des Kleinhohennigdebens mit neuangelegten strukturrei-
chen Graben, Versickerungsmulden standortgerecditlzpflanzungen:
Eingriffsschwerepl mit Versiegelungs- und Nutzungsgrad GRZ > 0,35
Kategorie I, miter Wert
= Zuordnung des Kompensationsfakt0r8

Begrindung der Kompensationsfaktoren
Die Uberbaubare Flache (GEO1 und 02) betragt 9%a1®hamit ergibt sich eine GRZ von 0,58,
wodurch die betroffenen Flachen dem Flachentypz@deordnet werden.

Im aktuellen Bestand werden diese Flachen alsrilagken fur Pkw genutzt; im rechtswirk-

samen Bebauungsplan sind sie als Ausgleichsflath@rinflachen dargestellt. Diese Flachen

sind niemals umgesetzt worden. Vor dem Eingrifdsiliese Flachen als Ackerflachen genutzt

worden. Dies wirde der Kategorie | entsprechen.

Da aber die Darstellung als Ausgleichsflachen iechtwirksame Bebauungsplan fur die Beur-

teilung dieser Flachen ausschlaggebend ist nfalie unter die Kategorie Il ( mittlere Bedeu-

tung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild). Dietsgricht auch der verstarkten Bedeutung des

Schutzgutes Wasser / Grundwasser am Eingriffsort.

Eine Zuordnung zur Kategorie 11l wird auf Grund despriinglichen Ackernutzung und der La-

ge der Griunflachen innerhalb der gewerblichen Fdth Uberzogen angesehen.

Der Kompensationsfaktor wird von 1,0 auf 0,9 reduziweil

- es sich hierbei um keine reell existierenden Fladiandelt , sondern um nicht verwirklichte
Ausgleichsmal3nahmen aus dem bisher rechtswirks8elgauungsplan.

- diese Flachen bei Verwirklichung auf Grund der Lagtig der gewerblichen Flache immer
nur eine reduzierte 6kologische Bedeutung erlaateh.

- die gewerbliche Nutzung der Flache aus Rucksichdeugegebene Grundwassersituation
eingeschrankt wird (84 Abs.3: keine Unterkellerdieg gewerblichen Bauten).

4.5.3 Ackerflachen der Ertragsklasse 4, nordlich ideinhohenrieder Grabens:
Eingriffsschwerepl® mit Versiegelungs- und Nutzungsgrad GRZ < 0,35
Kategorie I, obeW&ert
= Zuordnung des Kompensationsfaktdrs

Begriindung der Kompensationsfaktoren

Fur die Flache nérdlich des Kleinhohenrieder Graldeann keine GRZ ermittelt werden. Da a-
ber die Abstellflachen der Pkw gemald Festsetzungjegelt werden mussen, entsteht ein ver-
gleichbarer Eingriff entsprechend einer festgeésatftsRZ von< 0,35. Die Flache wird daher
dem Flachentyp ,B* zugeordnet.

Alle Flachen nérdlich des Kleinhohenrieder Grabsingl bei der ersten Kartierung zum Land-
schaftsplan (1994) ausschlief3lich als Ackerflachenutzt worden. Im rechtswirksamen Bebau-
ungsplan, der die Flurnummer 973 noch einbezog] die betroffene Flache als Ackerflache
dargestellt. Im aktuellen Bestand wird dagegenHiiisnummer 973 als Lagerflachen fur Pkw
und die Erweiterungsflachen als Lagerflachen fiw Rkd als Ackerflachen genutzt.

Buro fur Stadtplanung Maximilian und Claudia BEM NE L  Augsburg



Bebauungsplan Nr. 18 ,Gewerbegebiet Probfeld“ —rBedung 28

Auf Grund der dauerhaften Nutzung als Ackerflackessen sich die Flachen der Kategorie |
zuordnen. Da aber auch in diesem Bereich dem Sginuix/asser / Grundwasser wegen des
niedrigen Grundwasserflurabstandes eine verst@8&teutung zukommt, werden die Flachen
wie Auenstandorte eingestuft. Dies wirde der Kaiedh oberer Wert, entsprechen.

4.5.4 Vorkommen von landkreisbedeutsamen TieraneBereich von Ackerflachen noérdlich
des Kleinhohenrieder Grabens:
Eingriffsschwerepl® mit Versiegelungs- und Nutzungsgrad GRZ < 0,35
Kategorie II, obe®ert
= Zuordnung des Kompensationsfaktor8

Begriindung der Kompensationsfaktoren

Fur die Flache nérdlich des Kleinhohenrieder Graldeann keine GRZ ermittelt werden. Da a-
ber die Abstellflachen der Pkw gemal Festsetzungjegelt werden muissen, entsteht ein ver-
gleichbarer Eingriff entsprechend einer festgesat'GRZ von< 0,35. Die Flache wird daher
dem Flachentyp ,B" zugeordnet.

Ein Teil der nordlichen Erweiterungsflachen wirdnveiner Wiesenbriterkulisse Uberlagert.
Entsprechend der aktuellen Kartierung der Wiesdabiih Rahmen der UVS konnte festgestellt
werden, dass nur noch die Wiesenbriterarten Kielbéldlerche und Schafsstelze den Eingriffs-
bereich als Lebensraum nutzen. Bei den betrofféman handelt es sich um Landkreis bedeut-
same Tierarten. Brutpaare der Tierarten gemal 3tAbs. 3 BayNatschG (z.B. der GroR3e
Brachvogel) sind in der aktuellen Kartierung bzeit 4998 nicht mehr erfasst worden. Somit
lasst sich die betroffene Wiesenbruterkulisse deegorie Il, oberer Wert zuordnen.

Ein Flachenzuschlag auf Grund der zusatzlicherreékten Verkleinerung des Lebensraumes der
Wiesenbruter durch die gewerblichen Aktivitatendmricht angewandt, da nach der aktuellen
Kartierung der Lebensraum bis an die Grenze dareieh gewerblichen Nutzung reicht; d.h.
bei den kartierten Arten besteht eine ToleranzNuizung der Flache als ,Abstellflache fur
Pkw".
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5. Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs

Auszugleichende Flachen mit nachhaltiger Nutzungsderung = 23,73 ha

(Bezug 3.3)
Zuordnung von
Flachen mit nachhaltiger Nutzungsande- Kategorie A Kategorie B
rung und Kompensationsfaktor Il Il
(Bezug 3.5)
Ackerflachen sudlich des Kleinhohenrie-
der Grabens 0,8 x2,80 ha = 2,24 ha

(Bezug 1.4.1 und 4.5.1)

Ausgleichsflachen + Pflanzflachen sidljch
des Kleinhohenrieder Grabens 0,9 x 3,2 ha=2,88 ha
(Bezug 1.3 und 4.5.2)

Ackerflachen nordlich des Kleinhohenri

[92)
]

der Grabens, Flurnummer 973 0,8x1,66 ha=1,33 ha
(Bezug 1.4.2 und 4.5.3)

Ackerflachen,

nordlich des Kleinhohenrieder Grabens 0,8x1,74ha=1,39 ha

und aulRerhalb der Wiesenbruterkulisse
(Bezug 1.4.3 und 4.5.3)

Ackerflachen,

noérdlich des Kleinhohenrieder Grabens
und innerhalb der Wiesenbriterkulisse
(Bezug 1.4.4 und 4.5.4)

0,8 x 8,67 ha = 6,94 ha

Gesamtsumme der auszugleichenden 14,78 ha
Flache

7.2 Festsetzungen aul3erhalb des Geltungsbereighsglleichsflache

Zuordnung und rechtliche Sicherung
Die Ausgleichsflachen oder die ersatzweise gekeistdusgleichszahlungen werden durch pri-
vatrechtliche Vereinbarung (stadtebaulicher Veptnait der erforderlichen bedingten Grund-
dienstbarkeit fir den Freistaat Bayern mit der Balage der Gemeinde und dem Landratsamt
vorgelegt werden.
Frau Inge Scherm hat sich vertraglich gegeniberGianeinde verpflichtet mit 15 ha Aus-
gleichsflache den Eingriff durch Kauf der Flacloater langfristig vertragliche Sicherung aus-
zugleichen. Diese Flachen mussen sich vorrangigsamarkungsgebiet Karlskron befinden.
Der Erwerb der Flachen muss durch Vorlage der $getbei der Gemeinde Karlskron nachge-
wiesen werden. und miussen im Benehmen mit deramtidaturschutzbehérde so umgestaltet
und gepflegt werden, dass sie unterstitzend &\desenbriterpopulation wirken.
Bei ersatzweise geleisteter Ausgleichszahlung eareid den ermittelten Geldbetrag der Kauf
geeigneter Flachen, die Planung zur DurchfihrungAusgleichsmalRnahmen und die Kosten
fur die Pflege dieser Flachen auf 20 Jahre einbaetc Der Geldbetrag wird von der unteren
Naturschutzbehorde ermittelt und ist an den bagfeeis Naturschutzfond zu bezahlen.
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Die Eignung eingebrachter Ausgleichsflachen, diesghdeichsmalinahmen und die dauerhafte
Pflege muss mit der unteren Naturschutzbehérdespbgehen werden.

Eignung der Ausgleichsflache

In erster Linie sollte es sich um landwirtschafilintensiv genutzte Acker- oder Grinlandfla-
chen handeln. Ein geringer bzw. kein Besatz an @eh&.B. am angrenzenden Wegsaum ist
vorteilhaft, da die Flachen in erster Linie als &ebraum fur Wiesenbriter sich eigenen sollen.
Dies erfordert auch den raumlichen Verbund der Aaishsflachen oder zumindest die Einbin-
dung in den groR¥flachigen Verbund von gehdlzarmearrangig Griinland genutzten Land-
schaftsteilen. Sogenannte Restflachen z.B. ,ZWilEahen” im Bereich von Stral3en sind nicht
als Ausgleichsflachen geeignet.

Beschreibung der AusgleichsmalRnahme
Die Ausgleichsflachen sollten frei von Gehdlzemséinter umstanden muss in Absprache mit
der unteren Naturschutzbehdrde die Geholze getodktas Astmaterial / Wurzelstocke abge-
fahren werden.
Zur Aufwertung der Ausgleichsflachen sollen voraugise in der Vegetationsruhe ( zwischen
Dezember und Mérz und bei Bodenfrost ) oder im Btenach Abzug der Zugvogel Bodensen-
ken ausgehoben und das ausgehobene Bodenmateitidlumig und flachig in die Umgebung
eingebaut werden. Ziel dieser Malinahme ist es&kMiassertimpel ( zum Auffangen von Ober-
flachenwasser) zu schaffen, die fur Amphibien unsekten Lebensraum anbieten und damit
auch fur Wiesenbruter das Nahrungsangebot verlresser
Die Bodensenken sollten eine Grundflache zwisct@h bis 200 m2 und einen 30- bis 40 —
prozentigen Anteil der gesamten Ausgleichsflacheafiagsen. Die durchschnittliche Tiefe der
Senken sollte 70 cm betragen. Die Boschungen ddeis®nken sind flach ( Neigung zwischen
1:3 und 1:6) zu modellieren.
In den Bodensenken und an deren Randbereich stodhdbione (bodenstéandige) Hochstauden
des feuchten Lebensraumes zu pflanzen. Dies kdmaesein: Polygonum bistorta (Wiesenkno-
terich), Blutweiderich (Lythrum salicaria), Mades(iBilipendula ulmaria), Thalictrum flavum (
Gelbe Wiesenraute) Pfeifengras ( Molinia caerulB#&).Pflanzung der Hochstauden ist als Initi-
alpflanzung gedacht und braucht daher nicht fladbekend, sondern nur punktartig durchge-
fuhrt werden. Ideal ist hierzu auch der Einbau Gvabenaushub aus dem Donaumoosbereich.
Die verbleibende Wiesenflache zwischen den Boddwsenerbleibt unverandert bzw. ist bei
Beschadigung der Grasnarbe bei den Erdarbeiteackernn und neu mit artenreichen landwirt-
schatftlich (handelsuiblichen) Grassamengut anzusaen
Darlber hinaus sind auch AusgleichsmaRRnahmen irri@ebestehender Graben in Absprache
mit der unteren Naturschutzbehdrde, Wasserwirtssdnat und Wasserverbande denkbar.

Pflegeweise
Die Pflege der Ausgleichsflache ist vom Grundstbeks#tzer auf Dauer durchzufiihren. Die
Wiesenflache zwischen den Bodensenken ist alsiexee Wiese zu erhalten und zu pflegen:
maximal zweimalige Mahd pro Jahr, friihestens Abfuhr des Mahgutes und keine Dlingung.
Gehodlzaufwuchs auf der Wiesenflache durch Samemarst nicht zu zulassen bzw. durch Ma-
hen zu unterbinden.
Die Bodensenken kdnnen der sukzessiven Entwickilbgglassen werden; ausgenommen hier-
von ist der spontane Gehdlzaufwuchs, der entfeant@n muss bzw. durch maximal einmalige
Mahd im Spatsommer / Herbst unterbunden werdetesoll

Entwicklungsziel
Die Wiese mit den Bodensenken soll sich mitteifyigu einer artenreiche feuchtgepragte Wiese
entwickeln.
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7.3 Stadtebaulicher Vertrag und Bewertung der Aeisbkflachen

Erganzender Hinweis gemal} Bescheid vom 12.04.2006:

Zu den Ausgleichsflachen wurde die Vereinbarung eh©4.2003 durch eine Erganzungsver-
einbarung prazisiert. Die Erganzung umfasst dieeBaong der Ausgleichsflachen aul3erhalb
des Geltungsbereiches nach Flurnummern und Flacbiéagowie die Beschreibung der durch-
zufuhrenden landschaftspflegerischen Ausgleichsafafden und langfristigen Pflege. Die Er-
ganzungsvereinbarung ist datiert auf den 10.01.2005

Die in der Ergdnzungsvereinbarung vom 10.01.20t#ssten Grundsticke sind:

Flurnummer Gemarkung Grol3e in m2
1103/4 Karlskron 3.330
1382 Hohenried 11.065
2324/132 Brunnen 3.990
2324/43 Brunnen 3.980
1396 Hohenried 6.350
1265 Hohenried 24.029
1369 Hohenried 14.373
1266 Hohenried 2.962
1293 Hohenried 3.047
1087/49 Karlskron 3.410
1122/22 Karlskron 6.840
Gesamt 83.376

Im Zuge des begonnenen Flurbereinigungsverfahreterhausen sind die oben benannten
Ausgleichsflachen mit Schreiben der Direktion féandliche Entwicklung vom 26.10.2004 be-
wertet worden.

"Von den 11 Flurstiicken liegen 7 im vorgeseheneridfieensgebiet, 2 Flurstiicke kbnnen prob-
lemlos beigezogen werden, lediglich die Flursti2zB@4/43 und 2324/132, Gemarkung Brun-
nen., kénnen nur bedingt beigezogen werden, dimuss ein Ubernehmer im Laufe des Verfah-
rens Pobenhausen Il gefunden werden.

Die Wertigkeit der angebotenen Flachen entspricieruBeriicksichtigung der Bodenzahl der
Bodenschatzung der Finanzverwaltung 32294 Wertmaltlei einer Verlegung in die Flurlage
"Schindelbeckwiesen" wirde eine Flache von ca. b8,5ugeteilt."

Zusammen mit dem weiteren AusgleichsgrundstickrFdBN7/42 mit einer Grol3e von 5,4822ha
sind somit 15, 9922ha als Ausgleichsflache redntjesichert.

8 Altlasten

Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt.
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9 Immissionen
9.1 Larmschutz

Fur den rechtswirksamen Bebauungsplan besteht eimissionsschutzgutachten vom
06.08.2001 von der Fa. Muller-BBM vor. Dieses Ghtaa ist im laufenden Verfahren fortge-
schrieben worden. Es ist im Januar 2003, Bericht34r548/3 ebenfalls von der Fa. Miiller-
BBM erstellt worden.

Das Gutachten wird in Anlage dem Bebauungsplaneteig.

Die vom Gutachter vorgeschlagenen Festsetzungderzzuldssigen immissionswirksamen fla-
chenbezogenen Schallleistungspegeln wurden ilBdbauungsplan dbernommen.

Diese Festsetzungen bedeuten, dass in dem GeteetBetreiber geeignete technische und/oder
organisatorische MalRhahmen so zu treffen hat, diasvon seinen Anlagen allein (einschliel3-
lich Verkehr auf dem Werksgelande) in seinem Eikumgsbereich auRerhalb des Gebietes ver-
ursachenden Gerausche, keinen hoheren Beurteilegelsgrzeugen, als bei ungehinderter
Schallausbreitung entstehen wiirde, wenn von jedélanhe seines Grundstiickes ein Schal-
leistungspegel " entsprechend den Angaben in der Tabelle bei aetsEtzungen abgestrahlt
wirde. Durch den immissionswirksamen flachenbezege®challleistungspegel wird das fla-
chenhafte Emissionsverhalten beschrieben.

Eine Befreiung und die Vorgabe davon abweichefidehenbezogener Schalleistungspegel ist
in Absprache mit dem Landratsamt im Einzelnachweiglich.

Gleichzeitig wurde die schalltechnische Untersughaor Fa. Scherm im Gebiet des Bebau-
ungsplanes, Stand Januar 2003 mit der BerichtN54814 vorgelegt. Hiernach werden die
schalltechnischen Anforderungen nach TA Larm aanalmmissionsorten eingehalten. Auch
die sich aus dem Bebauungsplan ergebenden Antorgen werden an allen Immissionsorten
eingehalten. Diesem schalltechnischen NachweisevemdGrunde gelegt, dass in einer lautesten
Nachtstunde nicht mehr als 4 Lkw-Ein-/ Ausfahrteih Beladung durch Kfz an der Stelle nord-
lich der Halle 4 stattfinden.

Besondere SchallschutzmalRnahmen wie Abschirmungddgimgen sind dann nicht erforder-
lich.

Abladevorgange in der Nacht (zwischen 22:00 Uhr @rUhr) wurden durch planzeichneri-
sche Festsetzungen auf die nordliche Seite dee Mdlleschrankt.

9.2 Luftschadstoffe

Die Erdwaélle begleitend zur Staatsstral3e und zumBmmer 971 wurden aus Grinden des ge-
genseitigen Sichtschutzes (zwischen Gewerbe undn@fhund aus lufthygienischen Grinden
festgesetzt. Sowohl die Hohe der Walle, wie derepfBBnzung tragen zur Ausfilterung von
Stauben aus der Luft bei, bremsen lokale Flurwideind tragen auch zum klimatischen Tem-
peraturausgleich bei.

10 ErschlieBung

10.1 Lage im uberdrtlichen StraRennetz

Das Baugebiet ist von der Staatstral’e 2048 auklessen. Diese Straf3e fihrt nach Westen zur
Bundesstralle B16 (UIm- Regensburg) und nach Osbar, die Staatstraf3e 2041 zur Bundes-
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straRe B13 (Miunchen- Ingolstadt) und weiter zurobahn BAB 9 (Minchen — Nurnberg). Des-
gleichen kann Uber die Staatsstral3e 2049 und @@0BAugsburg-Regensburg) zur BAB 9 zu-
gefahren werden.

Im Bebauungsplan ist eine Anbauverbotszone von 2um duf3eren Rand der Fahrbahndecke
dargestellt. Werbende oder sonstige Hinweisschiideerhalb der Anbauverbotszone sind so
anzubringen, dass die Aufmerksamkeit des Kraftfahmecht gestort wird.

10.2 Innere Erschlie3ung

Innerhalb des Geltungsbereichs gibt es keine ditben Verkehrsflachen. Die Herstellung der
inneren ErschlieBung ist Aufgabe der Firma Sche&ima.ist mit Ausnahme von Festsetzungen
nach Planzeichen 15.8 PlanZVO frei in ihrer Disposi Sie hat dabei die gleichen Kriterien fur
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zu beathige dies auch im offentlichen Bereich der
Fall ist. Unabdingbare Verkehrsflachen sind indirelrch das Planzeichen 15.8 (Verbot jegli-
cher Bebauung) gesichert. Bei Verzicht von Wendegan werden die Stral3enabschnitte mit
Mullfahrzeugen nicht angefahren. Wenn aber auf detmoffenen Gewerbegrundsticken ein
ordnungsgemafies Wenden mdglich ist, kann von &f@rdeanlage auf offentlichen StralRen-
grund abgesehen werden.

11 Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Das Baugebiet ist an die Wasserversorgungsanlag@rdbachgruppe angeschlossen und wird
von dort mit Trinkwasser versorgt. Eine mengenmg&fMgrsorgung ist durch diesen Anschluss
gesichert.

Alle Bauvorhaben sind an die 6ffentliche Wassemwgsngsanlage anzuschliel3en.

Abwasserbeseitigung, Oberflachenwasser

Bestand der Abwasserbeseitigung / Oberflachenwasser
Die betriebliche Klaranlage wird heute als Riickéralind Absetzbecken genutzt.
Nicht wesentlich verschmutztes OberflachenwassetBlawasser wird tiber diese Becken zeit-
versetzt dem Vorfluter zugeleitet. Dachabwasserumizblastetes Oberflachenwasser kann breit-
flachig versickert werden. Der Betrieb ist an damgindliche Abwassernetz angeschlossen und
wird im Vakuumsystem entwassert. Das Oberflachesgragon den Stellplatzflachen wird zur
Zeit Uberwiegend breitflachig und im Norden zumlBeich Uber Schotterpackungen (mit unbe-
lebter Oberflache) versickert.

Entwicklung der Abwasserbeseitigung / Oberflachessga

Auf Grund des hochanstehenden Grundwassers (cainlen gewachsener Gelandeoberkante)
soll bei der breitflachigen Versickerung, die Vekarung tber die bewachsen Oberflache inten-
siviert werden. Hierflr eignen sich Muldenversickegen oder unterirdische Rigolen mit/ ohne
Dranrohr (als zusatzlicher Stauraum). Auch eine Kioiion der Versickerungssysteme ist
moglich. Voraussetzung flr eine gesicherte Versiohg ist im Unterbau eine Kies-
Schotterschicht und ausreichend Abstand zum netil&rundwasserstand. Die Dranschicht aus
Schotter und Kies muss aber mit bewachsener Obk€dlda.B. Grasbesatz abgedeckt werden,
um schadliche Stoffe zu puffern bzw. auszufiltéder Grund hierfur liegt im Schutz des hoch
anstehenden Grundwassers vor direkter Verunreigigiurch die gewerbliche Nutzung. Aul3er-
dem verfugt der anstehende Untergrund aus Kies gibergeringe Kapazitat schadliche Stoffe
zu binden. Die erforderliche Mindeststarke flireebewachse Oberbodenschicht liegt zwischen
20 bis 30 cm Oberboden-Sand-Gemisch. Da die Aufe#imgkeit derartiger Versickerungs-
systeme auf Grund der begrenzt verfigbaren Flandedam hohen Grundwasserstand begrenzt
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ist, ist davon auszugehen, dass ein Teil des uclvenstzten wie auch mit Staub, Reifenabrieb
und Bodenpartikel verschmutzten Oberflachenwasssne Regeniuberlaufbecken zugefihrt
werden muss. Auch hier ist die Zurickhaltung sdbhdl Stoffe Gber ein Absetzbecken zwin-
gend erforderlich. Dies kann durchaus auch mitrepilanzenbiologischen Reinigung kombi-
niert werden.

Eine direkte Zuleitung des unverschmutzten wie claraitzen Oberflachenwassers in die Vor-
fluter ist auf Grund deren begrenzten Fassungsvgens insbesondere bei Hochwasser nicht
moglich. Die zugeleitete Wassermenge ist daherdomegmworden.

Des weiteren muss ein Entwasserungsplan dem Bagamdier der Betriebsgenehmigung beige-
legt werden. Hierzu hat die Fa. Scherm bereitsaihden gesamten Bebauungsplan bezogenes
Grobkonzept zur Entwésserung in Auftrag gegebetsgachend dieser Untersuchung kann das
anfallende Regenwasser vor Ort Uber geeignete dkersingssysteme versickert werden. Um
die Mdglichkeit der Versickerung vor Ort zu gewé&isten, ist die Gberbaubare Grundflache in-
nerhalb der Baufenster um ca. 10% reduziert, se dme 100%-ige Uberbauung nicht moglich
ist.

Loschwasserversorgung

Im Suden des Plangebiets liegt der ,Schachtweilart, renaturierter Kiesweiher. An diesen
Kiesweiher wird aus der Mitte des Gewerbegebiate &euerwehrzufahrt herangefihrt. An der
Wasserentnahmestelle ist ein geschitzter Raum atstélung und Wendung der Loschfahr-
zeuge vorgesehen. Inwieweit diese Malinahmen fisidieerung der Brandbekampfung ausrei-
chend sind, wird im Rahmen des Aufstellungsverfakir@urch die Trager 6ffentlicher Belange
zu prifen sein.

Stromversorgung
Das Gebiet wird von der E.ON Bayern AG mit elektinisr Energie versorgt.

Abfallbeseitigung

Im Landkreis wird die Abfallbeseitigung zentral ggelt. Die Firma Scherm ist an dieses System
angeschlossen. Anfallender Sondermtill muss duelridina selbst an die entsprechenden Sam-
melstellen verbracht werden.

12 Denkmalschutz, Bodendenkmaler

Wie sich aus der Beteiligung der Trager offentlicBelange bei der Aufstellung des Flachen-
nutzungsplanes entnehmen lasst, gibt es im Plagigedine Bodendenkmale.

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler untenieter Meldpflicht an das Bay. Landesamt
fur Denkmalpflege.
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13 Bodenordnungsmalinahmen

BodenordnungsmalRnahmen sind nicht erforderlichdigaFirma Scherm die erforderlichen
Grundstiicke erwirbt und die Ausweisung von Offehiin Flachen nicht beabsichtigt ist.

14 Kosten und Finanzierung der Malinahmen, Stadtebaultzer Vertrag

Die Gemeinde Karlskron hat mit der Firma Scherneristadtebaulichen Vertrag geschlossen.
In diesem Vertrag werden u.a. PlanungskostenchiieRungskosten, Erstellung und Kosten-
ubernahme zu den Ausgleichsflachen geregelt.

Erganzender Hinweis gemal Bescheid des Landratsaone 12.04.2006:

Zu den Ausgleichsflachen wurde die Vereinbarung 1@n94.2003 durch eine Ergdnzungsver-
einbarung prazisiert. Die Ergdnzung umfasst dieeBaong der Ausgleichsflachen aufl3erhalb
des Geltungsbereiches nach FIL.Nr. und Flachengsofe die Beschreibung der durchzufih-
renden landschaftspflegerischen Ausgleichsmal3nahimenlangfristigen Pflege. Die Ergén-
zungsvereinbarung ist datiert auf den 10.01.2005.

15 Stadtebauliche Statistik

Sondernutzungsflache mit Erschlie3ung incl. innlekegécher 10,50 ha
Erschlie3ung
Sondergebietsflache 9,57 ha
innergebietliche Erschlielung 0,93 ha
Gewerbegebiet GE 01 und 02 incl. innergebietlidrschlielRung 12,52 ha
innergebietliche Erschlielung 1,40 ha

Gesamtflache innerhalb der Baufenster von GE Q24 Ba
Gesamtflache innerhalb der Baufenster von GE Q92 fa
Versiegelte gewerbliche Flache

nehNutzungszuweisung 1,96 ha

2.3 Pkw Stellplatze 0,56 ha
2.4 Regenrickhaltebecken mit Absetzbecken und Uiagri 0,32 ha
2.5 Griunflachen incl. Graben und Erdwalle 450 ha
Gesamtflache im Geltungsbereich 28,60 ha
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Hinweise

1 Abwehrender Brandschutz

Alle baulichen Anlagen muissen Uber befestigte $traisid Wege erreichbar sein. Die Flachen
fur die Feuerwehr auf den Grundstiicken einschéridufahrten missen dem Art. 16 (3) BayBO
und der DIN 14090 entsprechen.

Die Zufahrt zu den Grundstticken nérdlich des Klelmdmrieder Grabens dient vornehmlich als
Notzufahrt dem abwehrenden Brandschutz.

2 Grundwasser / Hochwasser

Das Grundwasser steht nach ca. 1,0 m unter Gekliimda regenreichen Jahren ist auch mit ge-
ringeren Grundwasserstanden zur Gelandeoberkamechuen. Die partielle FlieRrichtung des
Grundwasserstroms im Umfeld des Vorhabens ist va@e nach Norden ausgerichtet.
Wohngebaude durfen nur unterkellert werden , weaohesgestellt ist, dass kein schadlicher
Grundwasseraufstau erfolgt. Entsprechende Nachwseisebei der Planung bei Bedarf vorzu-
legen. Durch die Grindung der Bauwerke darf dem@masserspiegel nicht nachteilig veran-
dert werden (kein Aufstau zulassig).

Die Gebaude sind gegen driickendes Grundwasseclzersi Keller sollten wasserdicht ausge-
bildet und Heizolbehalter gegen Auftrieb gesichegtden. Fir ev. erforderliche Bauwasserhal-
tungen sind vor Baubeginn wasserrechtliche Verfaldwechzufuhren.

In den letzten Jahren ist nach starken Regenéssgmoder bei Schneeschmelze verstarkt Stau-
wasser aufgetreten. Diese Uberschwemmungsgebiate iger groBe zusammenhingende
Flachen westlich der St 2048 und sidlich des Haltkfes Pobenhausen aufgetreten. Mit der
zunehmenden Versiegelung, auch innerhalb es Vonsabdeann Hochwasser im Bereich der
Vorfluter deshalb nicht ausgeschlossen werden.

3 Regenwasserbehandlung

Eine Versiegelung der Gelandeoberflache ist, geBeianntmachung im MABI Nr. 10/1985,
S.279 "Erhaltung der Versickerungsfahigkeit vorchEn", soweit moglich, zu vermeiden.

Das, von den Dachflachen abflieRende Niederschiagssy ist, soweit moglich, auf den
Grundstiicken zu versickern bzw. Giber Regenwassaamlzu nutzen.

Das Niederschlagswasser von den Fahr- und Parll&teén ist unter Beachtung des ATV-
DVWK-Merkblattes M153 Uber belebte Bodenzor{@rB. Muldenversickerung) breitflachig zu
versickern.

Grundsatzlich sind Versickerungsanlagen nach degelRerk der ATV, Arbeitsblatt 138 (Ent-
wurf November 1999) zu bemessen.

Auf die Niederschlagswasserfreistellungsverordn{iig/FreiV) vom 01.01.2000 wird hingewie-
sen.

Sollte eine Versickerung nicht moglich sein, sodists durch entsprechende Nachweise zu bele-
gen.

4 Altlasten

Sollten im Bereich des Bebauungsplanes Altlastefaeht oder sonstige Untergrundverunreini-
gungen bekannt sein bzw. werden, ist dies dem Wastsehaftsamt Ingolstadt umgehend mit-
zuteilen (Art. 1 BayBodSchG). Malinahmen zur Erkungdbzw. Sanierung sind mit dem Was-
serwirtschaftsamt abzustimmen.
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5 Anbindung an die St 2048 und Larmschutz

Die sudliche Zufahrt von der St 2048 zur Betrielbsterohnung darf nur im bisherigen Mal3e
genutzt werden. Die ndrdliche Zufahrt von der S#&@arf nur als Notzufahrt und von der
Landwirtschaft genutzt werden (siehe auch nachfmga Punkt 6).

Vom Stral3enbauamt Ingolstadt wird die Ausnahme Yarbauverbot fur den Larmschutzwall
entlang der St 2048 erteilt. Der Larmschutzwallrkamt einem Abstand zum Fahrbahnrand von
12,00m fir den sudlichen und 7,00m fur den noréiicAbschnitt erstellt werden.

6 Abwehrender Brandschutz

Die nordliche Zufahrt von der St 2048 darf nur &lstzufahrt und als Zufahrt zu den landwirt-
schaftlichen Grundstiicken FI.Nr. 971/9, 971/20 Qndl/3 bis 971/6 von der Landwirtschaft ge-
nutzt werden. Die Notzufahrt ist als direkter Zngau den Flachen ndrdlich des Kleinhohen-
rieder flir den abwehrenden Brandschutz erforderlich
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